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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S4: 1804.3/2026/KBC-CK Béic Ninh, ngay 18 théng 4 niim 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - Uy ban Chitng khodn Nha nuwéc;
- S& Giao dich Ching khosn thanh phé H6 Chi Minh;
- Quy Cb déng.

1. Tén tb chite: Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP
- Ma chiing khoan: KBC
- Pia chi: Lo B7 KCN Qué V&, phuong Phuong Lidu, tinh Béc Ninh, Viét Nam
- DPién thoai lién hé: (0222) 3634034 Fax: (0222) 3634035

- E-mail: info@kinhbaccity.vn Website: http://www.kinhbaccity.vn

2. Noi dung théng tin cong bb:

Téng Cong ty Phat trién P6 thi Kinh Béc — CTCP (KBC) xin trén trong cong b6 théng tin
v& viée thong qua Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi ddng cé dong thwong nién nim 2026 nhu
sau:

Pai hdi da thdng qua viéc ban hanh Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thuong nién nam
2026 sb: 18041/2026/KBC/NQ-DHDCD, s 18042/2026/KBC/NQ-DHPCD; Bién ban hop sb:
1804/2026/KBC/BB-DHBPCD ngay 18/4/2026; cac Bao céo va To trinh thong qua tai Dai hoi.

Toan vin Nghi quyét, Bién ban hop Pai hdi ddng c6 déng, cic Béo cdo va Td trinh thong
qua tai Pai hoi dugc dinh kem cdng vén nay.
3. Thong tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay 18/4/2026 tai
duong dan http://www.kinhbaccity.vn.

Chung tdi xin cam két cac thong tin cdng bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trich nhi¢m
trude phap ludt v& ndi dung cac thdng tin di cong bd.

Tai ligu dinh kem: TM. TONG CONG TY PHAT TRIEN
Toan vin tai lidu muyc 2 PO THI KINH BAC — CTCP
Ngwoi thwe hién cong bo thong tin
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

Sé: 18041/2026/KBC/NQ-DHDCD Bée Ninh, ngay 18 théng 04 ndm 2026

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ciin cwr
—  Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duwoc Quoc héi nuée Céng hoa xd hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sua dsi bé sung boi Ludt s6
03/2022/QHI5 dwoc Quoc hoi nude Cong hoa xd hdi chit nghia Viét Nam théng qua
ngy 11/01/2022, sira d6i b6 sung béi Ludt s8 76/2025/QH15 dwoe Quoc hgi nude
Céng hoa xd hoi chi nghia Viét Nam thoéng qua ngay 17/6/2025 va cdc vin ban
huwéng dén thi hanh,

—  Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi mese Cong hoa xd hji chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 sia déi bé sung boi Ludt s6
56/2024/QH15 dwoc Quic hoi nwée Céng hoa xa hoi chit nghia Viét Nam thong qua
ngay 29/11/2024 va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

—  Diéulé t6 chitc va hoat déng hién hanh cia T ong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bdc
wCICP;

—  Bién ban hop Dai hji dong cé dong thuong nién ndm 2026 cia T ong Céng ty Phdt
trién D6 thi Kinh Béc - CTCP s6 1804/2026/KBC/BB-PHPCD ngay 18/04/2026.

Pai hoi ddng cb dong (DHPCD) thudng nién nim 2026 clia Tong Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Béc — CTCP théng nhit, biéu quyét thdng qua cac ndi dung sau:

PIEU 1: THONG QUA BAO CAO HOAT PONG NAM 2025 - KE. HOACH HOAT
PONG NAM 2026 VA BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CAC NGHI QUYET
PHPCDP TRONG NAM 2025 CUA HQI PONG QUAN TRI

DHDCD thong qua Bao céo $6 01/2026/KBC/BC-HDQT ngay 27/03/2026 vé hoat dong
nam 2025 va k& hoach hoat dong niam 2026 cua Hoi ddng quan tri va Bdo cdo sb
02/2026/KBC/BC-HPQT ngay 27/03/2026 v& viée thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi dong
C& dbng trong nam 2025 ctia Hoi dong quan tri da duoc trinh bay tai Pai hdi va dinh kém
Nghi quyét nay.



PIEU 2: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025 VA
KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2026 CUA BAN TONG GIAM
POC

PHDCD thong qua Béo cdo sb 03/2026/KBC/BC-BTGD ngay 27/03/2026 vé hoat dong
kinh doanh nim 2025 va K& hoach hoat dong kinh doanh ndm 2026 cta Téng Cong ty
Phat trién Db thi Kinh Bic — CTCP clia Ban Téng giam dbc dd dugce trinh bay tai Dai hoi
va dinh kém Nghi quyét nay.

PIEU 3: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2025 CUA
BAN KIEM SOAT

PHDCD thong qua Bao cdo sé 04/2026/KBC/BC-BKS ngay 27/03/2026 vé hoat dong
giAm s4t ndm 2025 cta Ban kiém soat dd dugc trinh bay tai Pai hoi va dinh kém Nghj
quyét nay.

PIRU 4: THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025
CUA TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP PA PUQC
KIEM TOAN BOI CONG TY TNHH GRANT THORNTON (VIET NAM); GIAO
DICH & SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN PUQC TRINH BAY TAI THUYET
MINH CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025

DPHBCP thong qua cac Bao cdo tai chinh kidm toan nam 2025 ctia Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Béc - CTCP di dwgc Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam); Giao dich
& sb du véi cac Bén lién quan dugce trinh bay tai Thuyét minh cic Bao cdo tai chinh
kidm toan nam 2025, theo muc IV To trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT ngay
27/03/2026 di dugc trinh bay tai Pai hoi va dinh kém Nghi quyét nay.

PIEU 5: THONG QUA PHUONG AN LUA CHQN PON VI KIEM TOAN BAO
CAO TAI CHINH NAM 2026

DHDCD thong qua phuong an lya chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2026 theo
muc V To trinh s& 1804.1/2026/KBC/TT-HDQT ngay 27/03/2026 da dugc trinh bay tai
Dai hoi va dinh kém Nghi quyét nay.

PIEU 6: BAO CAO CHI TRA THU LAO CHO HQI PONG QUAN TRI VA BAN
KIEM SOAT; TIEN LUONG — THUONG CUA TRUGNG BAN KIEM SOAT
CHUYEN TRACH VA CUA BAN TONG GIAM POC NAM 2025

DHDCD thdng qua bio cdo chi tra thu lao cho Hoi déng quén tri va Ban kiém soat; tién
luong — thudng cia truéng Ban kiém soét chuyén trach va cta Ban Téng giam dbc nim
2025 theo muc VI T& trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 da dugc
trinh bay tai Dai hoi va dinh kém Nghj quyét nay.
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PIEU 7: THONG QUA KI HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG -
THUONG VA CAC CHI PHi HOAT PONG CHO HQI PONG QUAN TRI VA BAN
KIEM SOAT NAM 2026

PHDCP thdéng qua ké hoach chi tra thu lao, tién luong - thudong va cc chi phi hoat dong
cho Hoi déng quan trj va Ban kiém soat nam 2026 theo muc VII T& trinh sb
1804.1/2026/KBC/TT-HDQT ngay 27/03/2026 da duoc trinh bay tai Dai hoi va dinh kém
Nghi quyét nay.

PILU 8: THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LOT NHUAN SAU THUE NAM
2025 VA KE HOACH TRA CO TUC NAM 2026

DHDCD théng qua phuong 4n phan phéi loi nhusn sau thué nam 2025 va ké hoach tra c6
tirc nam 2026 theo muc VIII Td trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HDQT ngay 27/03/2026
da duoc trinh bay tai Dai hoi va dinh kém Nghi quyét ny.

PIRU 9: THONG QUA VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

DHDCDH thong qua viéc ni€ém yét cac trai phiéu theo muc IX To trinh 56
1804.1/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 da dugc trinh bay tai Dai hoi va dinh
kém Nghi quyét nay.

PIEU 10: THONG QUA CHU TRUONG GIAO DICH GIUA CAC BEN LIEN
QUAN PHAT SINH TRONG NAM 2026 CHO PEN KY HOQP PHPCD
NHAT NAM 2027

DHDCPD théng qua chi truong giao dich gitta cac Bén lién quan phat sinh tror;g
2026 cho dén ky hop PHPCP gin nhdt nim 2027 theo To ti
1804.2/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 d& duoc trinh bay tai Dai hi
kém Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay cé hi¢u luc ké tir ngay 18 thang 04 nim 2026. Dai hoi dbng cd dong giao
cho cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty va nhitng ngudi
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

T/M PAI HOI PONG CO PONG
Noi nhin: —CHU TQA PATLHOI
~ Céc cb dong;
~ UBCKNN/S& GDCK TP.HCM,; 16NG cong
_ Thanh vién HDQT, Ban TGP, Ban KS; B
— Luu: VP.

WKINH BAC
CICP

TAM
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 18042/2026/KBC/NQ-PHDCD Bdc Ninh, ngay 18 thang 04 nim 2026

NGHI QUYET
DAL HOI DPONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

Cin cir

—  Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Qu(fc héi meée Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sita déi bo sung boi Ludt 56
03/2022/QH15 duoc Quéce héi nuwde Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022, sira ddi b6 sung béi Ludt s6 76/2025/QH15 dwgc Quéc héi nude
Céng hoa xa hdi chi. nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2025 va cdc van ban
huréng dan thi hanh;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI14 duoc Quéc héi nuée Cong hoa xd hoi ch .
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 sita déi bé sung béi Ludt 50
56/2024/QH15 dwoc Québe hoi nwée Cong hoa xd hgi chii nghia Viét Nam thong qua
ngay 29/11/2024 vi cde vin ban hwdng dén thi hanh, |

—  Diéu lé té chitc va hoat dong hién hanh cia T 5ng Cong ty Phat trién Dé thi Kinh Bdc
+CIGP;

—  Bién ban hop Pai héi dong ¢é dong thuong nién nam 2026 ciia T ong Céng ty Phdt
trién Dé thi Kinh Bdc - CTCP s6 1804/2026/KBC/BB-DHDCD ngay 18/04/2026.

Pai hoi ddng ¢b dong (PHPCP) thudng nién ndm 2026 cia Téng Cong ty Phat trién Do

thi Kinh Bic — CTCP théng nhit, biéu quyét thong qua cac ndi dung sau: '

PIEU 1: THONG QUA CAC GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN LA CONG TY
TNHH MOT THANH VIEN PHAT TRIEN PO THI TRANG CAT

DHDCD thong qua cac giao dich voi bén lién quan la Cong ty TNHH Mot thanh vién
Phat trién D6 thi Trang Cét theo ndi dung T¢ trinh s 1804.3/2026/KBC/TT-HPQT ngay
27/03/2026 da dugce trinh bay tai Pai hoi va dinh kém Nghi quyét nay.

PHDCD thong qua chu truong dbi véi céac giao dich duge néu du kién phat sinh trong ndm
2026 - 2027 va HPQT c¢6 trach nhi€ém béo céo vé tinh hinh thuc hién céc giao dich trong

yéu néu trén tai cudc hop Pai hoi dong co dong gln nhét trong nam 2027.
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DHDCD uy quyén cho HDQT xay dung va thong qua cic phuong an chi tiét cho cac muc
dich dugc thong qua trong truong hop cAn thiét thy vao tinh hinh thyc té, phu hop véi
chién lugc phat trién ctia Téng Cong ty tai ting thoi diém dam béo loi ich cho ¢d dong va

tudn tht dang quy dinh cua phap luat.
PIEU 2: THONG QUA CAC GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN LA CONG TY CO
PHAN TAP POAN PAU TU VA PHAT TRIEN HUNG YEN

PHDCD thong qua cac giao dich véi bén lién quan 1a Cong ty ¢ phan Tép doan Péu tu
va Phét trién Hung Yén theo ndi dung T trinh s& 1804.4/2026/KBC/TT-HDQT ngay
27/03/2026 di duogc trinh bay tai Dai hoi va dinh kem Nghi quyét nay.

DHDCD thong qua chu truong ddi véi cac giao dich duge néu dy kién phat sinh trong ndm
2026 - 2027 va HPQT co trach nhi€ém bdo cao v& tinh hinh thuc hién cic giao dich trong
yéu néu trén tai cudc hop Dai hdi ddng cd ddng gn nhat trong ném 2027.

DHDCD uy quyen cho HDQT xay dung va thong qua cac phu‘orng an chi tlet cho cédc muc

tuan thu dung quy dinh cta phap luat.

PILU 3: PIEU KHOAN THI HANH

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 18 thang 04 nam 2026. Pai hoi dong co-dé
cho céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm déc Tong Cong ty va nhiing nguoi

¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.

T/M DAI HOI PONG CO PONG
Noi nhin:
_ Céc cb dong;
— UBCKNN/S¢ GDCK TP.HCM;
~ Thanh vién HDQT, Ban TGD, Ban KS;
- Luu: VP.
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LEADING WITH SAIGON INVESTGROUP 77777 o

Sé: 1804/2026/KBC/BB-DHPCH

Béic Ninh, ngay 18 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Tén Doanh nghiép
Tru sé& chinh

Gidy CNDKKD

Thoi gian hop
Dia diém hop

Chwong trinh

Thanh phéin mi
tham dw

Pai biéu tham gia

Chi toa Dai hoi
Thw ky Pai hoi

Téng Cong ty Phat trién Pé thi Kinh Bic — CTCP
1.6 B7, KCN Qué V&, Phudng Phuong Liéu, Tinh Bic Ninh, Viét Nam;

6 23.00.233993, ding ky 14n dAu ngdy 27/03/2002, thay ddi lan thu 23
ngdy 15/07/2025 do S& Tai chinh tinh Béc Ninh cap;

Bét dau luc 09 git 00 phut, ngay 18/04/2026;

Tang 2, Kinhbac Club - L6 B7, KCN Qué V&, Phudng Phuong Liéu, Tinh
Béc Ninh;

Theo chuong trinh hop Pai hoi ddng cd d6ng thudng nién nim 2026 dugce
Pai hoi dong cb déng théng qua;

Tong s6 28.879 cd ddng cb6 tén trong danh sich cd dong chdt ngay
17/03/2026 do Téng cbng ty Luu ky va Bu trr Chimg khoan Viét Nam
(VSDC) cép. Trong d6, s cb dong thwe té 1a 28.682 cb déng sau khi
Ban t6 chirc @3 gop ¢b phan cia cic ¢ d6ng trung nhau lai, dai dién
cho 941.754.759 cb phan, twong duong 941.754.759 phiéu biéu quyét;
S6 luong Pai biéu tham gia: 161 (gdm cb dong va ngudi dai dién theo
{ly quyén clia cb dong), trong dé:
- Truc tiép: 39
- Truc tuyén: 122
Sé luong cb dong Gy quyén: 19
Pai dién cho: 705.888.665 cd phn, twong duong 705.888.665 phiéu biéu
quyét, chiém 74,9546% trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia tit ca cd dong
Téng Cong ty, trong do:
- Truc tiép: 93.537.435 phiéu bidu quyét, chiém 9,9322% trén tong
36 phiéu bidu quyét ctia tht ca cb déng Toéng Cong ty
- Tryc tuyén: 612.351.230 phiéu bidu quyét, chiém 65,0224% trén
tong sb phiéu bidu quyét clia tt ca cb dong Tng Cong ty;

Ong Pang Thanh Tam — Chi tich HPQT;
Ba Tran Thi Thu Ha — Trudng Ban Thu ky.




IL.

PHAN A. KHAI MAC DAI HOI
Tuyén bd 1y do va khai mac Dai hi
Pai hoi da thue hién cac tha tuc sau:
Chao co, hat Quc ca;
Tuyén bd ly do khai mac;
Gioi thiéu thanh phan tham du Pai hoi:
Hoi dong Quén tri:

+ Ong Ping Thanh Tam - Chu tich HPQT

+ Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HPQT kiém Tong Gidm ddc

+ Ong Huynh Phat - Thanh vién HDQT

+ Ong Lé Hoang Lan - Thanh vién HDQT ddc 14p (tham du truc tuyén)
+ Ba biang Nguyén Quynh Anh - Thanh vién HPQT (tham du truc tuyén)

Ban Kiém soat:

+ BaNguyén Bich Ngoc - Trudng Ban Kiém soat

+ Ong Trén Tién Thanh - Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Thé Thi Minh Héng - Thanh vién Ban kiém soat da c6 vin ban béo cso HDQT, BKS Tbong
Cong ty v& viéc khong tham du Dai hoi vi Iy do ¢4 nhan.
Ban Téng Giam ddc:

+ BaNguyén Thi Thu Huong - Téng Giam dbc

+ Ong Pham Phuc Hiéu - Ph6 Tdng Gidm dbc

+ BaNguyén My Ngoc - Ph6 Tdng Giam dbc

+ Ong Ding Nguyén Nam Anh - Ph6 Tdng Giam déc (tham du tryc tuyén)

Don vi tw yén tb chire PHDCD: CTCP Chimg khoén FPT.

Va toan thé quy vi co dong ctia Tong Cong ty.

Tinh hop phap, hop 1€ ciia Pai hoi

B%i hoi dLI(_)’(’J nghe bao f;éo ctia Ong Nguyép Pire Giang - Truémg ban Kiém tra tw cach dai
biéu céng bd két qua kiém tra tu cach dai biéu tai Dai hoi nhu sau:

Tong 36 ¢b dong co ten trong danh sach cd dong chét ngay 17/03/2026 do VSDC cap 1a 28.879
cb dong (trong d6 sb cb dong thuc té 12 28.682 cb dong sau khi Ban t6 chirc da gdp cb phin cta

chc ¢d dong trung nhau lai) dai dién cho 941.754.759 cb phén, tuong duong 941.754.759 phiéu
bidu quyét.

Vao hdi 09 gi¢r 00 phiit, ngay 18 thang 04 nim 2026:
S6 lwgng Pai biéu tham gia: 118 (gdm cb déng va ngudi dai dién theo ty quyén clia c¢b dong),
trong do:

- Truc tiép: 20

- Tryc tuyén: 98
Sé luong c¢b dong ty quyén: 13
Pai dién cho: 663.550.669 cb phin, trong duong 663.550.669 phiéu biéu quyét, chiém 70,4590%
trén tdng sb phiéu biéu quyét cuia tAt ca cd dong Tbng Cong ty, trong dé:

- Truc tiép: 63.213.351 phiéu biéu quyét, chiém 6,7123% trén tdng sb phiéu biéu quyét ciia
tht ca cb déng Tong Cong ty
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- Truc tuyén: 600.337.318 phiéu biéu quyét, chiém 63,7467% trén tong s6 phiéu biéu quyét
clia tht ca c6 dong Tong Cong ty;

Ciin it vao Ludt Doanh nghiép, Didu ¢ td chirc va hoat dong hién hanh ctia Téng Céng ty Phét trién
P6 thi Kinh Béc — CTCP, Pai hoi ddng ¢ dong thuwong nién nim 2026 ¢6 di diéu kign dé tién
hanh hop 18.

Gidi thiéu Doan chu tich, Ban Thw ky va thong qua thanh phin Ban kiém phiéu

Ban tb chiic di gidi thiéu thanh phan Poan Chu tich gom:

Poan Chu tich:

Thanh vién Poan Chu tich bao gdm:

Ong Pang Thanh Tam - Chu tich HDQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HDQT kiém Téng Giam ddc

Ong Huynh Phét - Thanh vién HPQT

Ong Pham Phtic Hidu - Phé Thng Giam dbc

B4 Nguyén Bich Ngoc - Truéng Ban Kiém soat

Ba Dang Nguyén Quynh Anh - Thanh vién HDQT (tham dy truc tuyén)

Ong Lé Hoang Lén - Thanh vién HDQT doc 1dp (tham du truc tuyén)

Ong Ping Thanh Tam — Chii tea gi¢i thiéu thanh phin Ban Thu ky va Ban kiém phiéu:
Ban thw ky Dai hoi:

Ba Tran Thi Thu Ha - Truéng Ban Thu ky

Ba Nguyén Thi Thuy Anh - Thanh vién

Ong Luu Hai Vii - Thanh vién

Ban Kiém phiéu:

Ong Mai Tuén Diing - Trudng Ban Kiém phiéu
Ba Nguyén Bich Ngoc - Thanh vién

Ong Nguyén Btic Giang - Thanh vién

Ong Piing Thanh TAm — Chd toa xin y kién Dai hdi thong qua thanh phan Ban Kiém phiéu.
Pai hoi di nhit tri thong qua thanh phin Ban Kiém phiéu.

PHAN B. NOI DUNG DIEN BIEN TAI DAI HOI
Thong qua Chwong trinh hop va Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Dai hoi
Dai hoi da nghe Ong Lwua Hai Vi trinh bay va théng nhét thong qua chuong trinh hop va Quy
ché lam vige va bidu quyét tai Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2026.
Nbi dung chi tiét theo tai liéu dd duge giti cho céc cb dong/ ngudi dai dién theo ty quyén cta cb
dong tham dy Pai hoi.
Pai hoi da nhét tri théng qua chwong trinh hop va Quy ché 1am viée va biéu quyét tai Dai
hoi.
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II. Céc Bdo c4o, To trinh thong qua tai Dai hgi

i

DPai hoi di duogc nghe cac dai dién/dai dién theo uy quyén cua HPQT, BKS, Ban Tbng Giam

dbc trinh bay cac Bio cdo va To trinh tai Dai hoi nhu sau:

- Ong Ping Thanh TAm — Chire vu: Chii tich HDQT béo céo hoat dong nam 2025 va ké
hoach hoat ddng nim 2026 ctia HPQT theo Bdo cdo Sé: 01/2026/KBC/BC-HDQT ngay
27/03/2026; Bdo cdo danh gid cta Thanh vién doc lap HDQT nam 2025 36
2601/2026/KBC/BC-HPQT ngay 26/01/2026 trinh PHDPCP va Béo cao vé viée thuc hién
cac Nghi quyét PHDCD nim 2025 ctia HPQT theo Béo cdo S4: 02/2026/KBC/BC-HDPQT
ngay 27/03/2026.

- Ba Nguy®n Thi Thu Huong — Chite vu: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc béo
cdo vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh ndm 2025, ké hoach hoat ddng kinh doanh ndm
2026 cta Ban Téng Gidm déc theo Béo cdo S&: 03/2026/KBC/BC-BTGD ngiy
27/03/2026.

- Ba Nguyén Bich Ngoc — Chire vu: Truong Ban kiém so4t béo cdo vé hoat dong gidm

sat nim 2025 cta Ban kiém soat theo Bdo cdo S&: 04/2026/KBC/BC-BKS ngay
27/03/2026.
Cin it vao Gidy ty quyén sé: 1704/2026/KBC/UQ ngay 17/4/2026 ctia Ch tich Hoi dong
quan tri - Ong Diang Thanh Tam d4 Gy quyén cho Ong Luu Hai Vii — Thanh vién Ban Thu
ky va Ba Tran Thi Thu Ha — Truong Ban Thu ky, Thu ky Cong ty trinh bay cdc T¢ trinh
tai Dai hoi, bao gdm:

- Ong Luwu Hai Vii — Thanh vién Ban Thuw ky trinh bay cdc T¢ trinh:

+  Totrinh Pai hdi ddng cb dong thuong nién nam 2026 sb 1804.1/2026/KBC/TT-HDQT
ngay 27/03/2026;

+ Totrinh sb 1804.2/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 thong qua chu truong giao
dich gifta cic Bén lién quan phat sinh trong nam 2026 cho dén ky hop PHPCD gan
nhit ndm 2027.

- Ba Tran Thi Thu Ha - Trwéng Ban Thw ky, Thw ky Cong ty trinh bay cac To trinh:

+ T& trinh s6 1804.3/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 thong qua cic giao dich
véi bén lién quan 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat.

+ Té& trinh s6 1804.4/2026/KBC/TT-HPQT ngay 27/03/2026 thong qua cac giao dich
v6i bén lién quan 1a Céng ty ¢d phan Tép doan PAu tu va Phat trién Hung Yén.

Ngay sau phan trinh bay céc Bo céo va T¢ trinh, Ong Ping Thanh TAm — Chi toa Pai hoi

da diéu hanh Pai hdi thue hién biéu quyét thong qua hinh thtrc truc tuyén (bo phiéu dién tir)

va bé phidu tryc tiép vao hom phiéu tai Dai hdi.

Tai Dai hoi Ong Ping Thanh TAm — Chi toa Pai hi da diéu hanh PHDCD thao ludn céc

vén @ lién quan dén céc ndi dung thude thdm quyén ctia DPHDCD.

DPoan Chu tich da nhén duge mot s6 cau hoi truc tiép va true tuyén tai Dai hoi. Thay mét Doan
cht tich, dng Dang Thanh Tam, ba Nguyén Thi Thu Huong, 6ng Pham Phic Hiéu da tiép nhan
va tra 101 cac vAn dé duoc da sb cb déng quan tdm lién quan ké hoach hoat dong kinh doanh
nam 2026, phuong 4n phin phéi loi nhudn va tra cb tire, tinh hinh vén FDI trong 05 ndm tdi.
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Cac vAn dé chinh duoc thao luén tai Dai hoi nhu sau:

Vé K& hoach kinh doanh, lgi nhufin nim 2026

Dinh huéng cua Tong Cong ty trong nim nay la lap ké hoach kinh doanh than trong nhung

chic chén. V&i muc tidu loi nhuan 3.000 ty ddng dugc dit ra dé d¢am bao kha nang hoan thanh

va vuot chi tiéu, ddng thoi danh dAu bude khoi dAu cho mot ky nguyén méi phét trién bén

ving.

Céc kho khan trong nhitng thang dau nam nhu chi phi vat liéu ting hay tdm Iy thdn trong cla

nha dau tu do tinh hinh chién su thé gidi chi mang tinh chét tam thoi. Tong Cong ty nhan dinh

bdi canh quéc té & s¢m 6n dinh hon, tao diéu kién thuén loi cho dong vbn FDI va hoat dong

kinh doanh bit dong san cong nghiép bung nd trong thoi gian téi.

V& Chinh sich ¢b tire

Ban lanh dao xac dinh muc tiéu cao nhét 12 t8i wu hoa dong tidn dé vira dam béo tai dau tu va

phat trién, vira dam bao loi ich thiét thue cho cb déng. Trong do, Tbng cong ty giit lai toan bd

loi nhuédn ctia ndm 2025 dé wu tién nguén luc cho céac du an trong diém: du 4n khu céng nghiép

méi, nha may dién gié va dac biét 14 hoan thién ha tAng ddng bo tai dy 4n Trang Cat nhim da

diéu kién kinh doanh theo quy dinh méi.

Tuy nhién, d& khing dinh su t tin vao két qua kinh doanh dot phé va dong tién ddi dao dy kién

trong chu ky t&i, KBC dé xuét phuong an tam mg ¢ tirc nam 2026 véi mire 2.000 ddng/cd

phiéu. Quyét dinh nay khong chi 1a 1 cam két vé higu qua cia cée dy &n méi ma con la minh

chitng cho ndi luc tai chinh vitng manh, sén sang chia sé thanh qua véi cb dong.

V& chién lwge ban hang ddi véi Dy 4n Trang Cat

KBC sé& linh hoat gifta hinh thitrc ban budn va ban l¢é tuy didu kién thi trudmg dé dam bao dong
tién va loi nhuédn.

Vé tiac dong cia bbi canh quéc té, dong vén FDI va Muc 301 Pao luit Thwong mai My

Tbng Céng ty nhan dinh bbi canh quéc té hién nay mang lai nhidu co hoi chién luge cho cac

doanh nghiép ¢6 nén tang vitng chic nhu KBC. Trong S nim t&i, dong vbn FDI vao Viét Nam

s& ¢6 su chon loc khit khe hom, tép trung vao cong nghé cao va gia tri 16n. Mién Béc van duy

tri vi thé 13 tim diém thu hut cac du 4n cong nghiép hién dai, quy mo 16m, trong khi mién Nam

chuyén dich manh sang dich vu cdng ngh¢ va logistics.

Ban lanh dao danh gia viéc Viét Nam bi néu tén trong Muc 301 Dao ludt Thuong mai Hoa Ky

1a diém loi thé thay vi yéu diém d6i voi KBC. Trong bdi canh tAm ly thén trong, cdc nha dau

tur s& wu tién lua chon nhitng khu cdng nghiép c6 hé sinh thai hd tro sén c6 va ty 1€ ndi dia hda

cao dé tranh rai ro trong chudi cung tng - ddy chinh la thé manh cbt 161 cia KBC. Dit nhu cu

thué méi tir cac du 4n xuét khau sang M§ c6 thé cham lai trong ngén han, nhung dong von tir

c4c thi trudng trong diém khong chiu anh hudng nhw EU, Nhat Ban va Han Qubc van duy tri

én dinh va khong thay doi.

o V&é dinh hwong phat trién cdc mang kinh doanh méi (Al Data Center, Ning luong)
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Tra 10 céc cAu hoi vé tinh chét cia nhitng mang kinh doanh méi, Poan Chi toa khéng dinh
day 12 16 trinh tit yéu dé KBC tién vao mdt “ky nguyén phat trién mdi”. Tong Cong ty xac dinh
viéc tiép can cac linh vuec tri tué nhén tao (AI), trung tdm dit liéu (Data Center) va nang luong
tai tao khong phai la nhiing du an phét sinh ngin han trong 1-2 ndm. Day 1a cac hudng di da
dwoc hoach dinh dé c6 thé tré thanh nhiimg mang kinh doanh cbt 161, dong gop ty trong lom vao
cAu tric doanh thu trong twong lai.
Viéc du tu vao cong nghé va ning luong sach 1a lva chon chién luoc dé KBC bét kip cac xu
huéng cong nghé toan cau. Diéu nay khong chi giup da dang hoa ngudn thu ma con téng strc
canh tranh cho cc khu cong nghiép hién hiru, thu hut nhirng nha dau tu FDI thude nhém nganh
cdng nghé cao von dang tim kiém cac ha ting tich hop sin Al va ning lugng xanh.
Ban lanh dao nhin manh céc mang kinh doanh nay déng vai trd quan trong trong viéc xéy dung
mdt KBC phat trién bén vitng. Trong bbi canh thé giéi c6 nhiéu bién dong khé luong, viée s&
hitu mot hé sinh théi da dang tir bét dong sén, ning lugng dén cong nghé s& gitp Tong Cong
ty gia tang kha néng chéng chiu va duy tri vi thé dan dau trén thi truong.
4. Két qua kiém phiéu véi cac ndi dung trinh Pai hdi ddng c6 dong thuong nién ndm 2026 da
dugc Ong Mai Tuén Ding — Truéng Ban Kiém phiéu béo céo tai Dai hoi.
Téng sb cb dong tham du theo két qua kiém tra tu cch dai bidu cdp nhat dén 11 giv 12 phit
ngay 18/04/2026 la:
S6 lwong Pai biéu tham gia: 159 (gdm cb dong va ngudi dai dién theo uy quyén ctia cd
dong), trong do:
- Truc tiép: 39
- Truc tuyén: 120
S6 luwong cb dong tay quyén: 19
Pai dién cho: 705.883.365 cb phin, tuong duong 705.883.365 phiéu biéu quyét, chiém
74,9541% trén tong sb phiéu biéu quyét clia tt ca cb dong Tong Cong ty, trong dé:
- Truc tiép: 93.537.435 phiéu biéu quyét, chiém 9,9322% trén tdng s6 phiéu biéu quyét cua
tAt ca cb dong Tong Cong ty.
- Truc tuyén: 612.345.930 phiéu biéu quyét, chiém 65,0218% trén tdng s6 phiéu biéu quyét
clia tht ca cd déng Tdng Cong ty.
Két qua kiém phiéu nhu sau:
- Tbng sb to phiéu phét ra: 159 dai dién cho 705.883.365 phiéu bidu quyét, chiém 100%
tinh trén tdng s phiéu bidu quyét cia c¢d déng dy hop.
- Tbng sb to phiéu thu vé: 137 dai dién cho 705.125.832 phiéu biéu quyét, chiém 99,8927%
tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia ¢ déng dy hop.
- Tbng sb to phibu khong thu vé: 22 dai dién cho 757.533 phiéu biéu quyét, chiém 0,1073%
tinh trén téng s phiéu bidu quyét cta co déng dy hop.

5. Két qua kiém phiéu biu quyét chi tiét cho timg ndi dung:
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5.1. Thong qua bao cdo hoat dong nam 2025 - K& hoach hoat dong niim 2026 theo Bdo cdo
Sé: 01/2026/KBC/BC-HPQT & Bio cfo vé viée thwe hién cic Nghi quyét DHPCD niim
2025 cia HPQT theo Bdo cao S6: 02/2026/KBC/BC-HDQT

PHDCD di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Tdng sb to phibu hop 18: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va bidu quyét, trong do:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 134 dai dién cho: 705.123.266 phiéu bidu quyét,
chiém: 99,9996% tinh trén tdng s6 phiu biéu quyét cta cd dong tham du va bidu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0% tinh
trén tdng s6 phidu bidu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

+ Tdng sb to phibu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 2.000 phifu biéu quyét, chiém:
0,0003% tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ciia ¢ dong tham du va bidu quyét..

- Tbng sb t& phiéu khong hop 16: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét cta cb dong tham dy va bidu quyét.

Nhuw viy, Pai hoi da thong qua bao cdo hoat dgng nim 2025 - Ké hoach hoat dong nim 2026

& Bio cdo vé viée thwe hién cic Nghi quyét PHDCD niim 2025 ciia HDQT véi ty 1€ 99,9996 %

tan thanh.

5.2. Thong qua bao cio vé hoat dong kinh doanh nim 2025 va K& hoach hoat dong kinh
doanh nim 2026 ciia Ban Téng Giam ddc theo Bio cio S6: 03/2026/KBC/BC-BTGD

PHPCP di bidu quyét théng qua ni dung trén véi két qua nhw sau:

- Tbng sb to phibu hop 18: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢ dong tham dy va bidu quyét, trong do:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 133 dai dién cho: 704.609.266 phiéu biéu quyét,
chiém: 99,9267% tinh trén tdng sb phiu biéu quyét cia cb dong tham dy va bidu quyét.

+ Tbdng sb to phidu khong téan thanh: 1 dai dién cho: 514.000 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0729% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dyr va bidu quyét.

+ Tdng sb to phibu khong ¢6 ¥ kidn: 1 dai dién cho: 2.000 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0003% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét cia cb dong tham du va bidu quyét.

- Tdng sb to phidu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét cia cd dong tham du va bidu quyét.

Nhur vy, Dai hoi di thong qua bso cdo v& hoat dong kinh doanh niim 2025 va K& hoach hoat

d¢ng kinh doanh nim 2026 ciia Ban Tong Gidm dbc véi ty 1§ 99,9267% tan thanh.

5.3. Théng qua bio cdo vé hoat dong gidm sat nim 2025 ciia Ban kiém sodt theo Bdo cdo So:
04/2026/KBC/BC-BKS



PHDCD d4 biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Téng sb to phiu hop 18: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu bidu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Tbng sb t&r phidu tan thanh: 134 dai dién cho: 705.123.266 phiéu biéu quyét,
chiém: 99,9996% tinh trén tdng s phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét.

+ Tong sb to phiéu khong téan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyédt, chiém: 0 %
tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢ déng tham du va bicu quyét.

+ Téng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 2.000 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0003% tinh trén téng s& phiéu bidu quyét cuia ¢d déng tham dy va bidu quyét..

- Téng sb to phiéu khong hop 18: 2 dai dién cho: 566 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia ¢b dong tham du va bicu quyét.

Nhw viy, Pai hoi da thong qua bdo cio vé hoat dfng giam sat nim 2025 ciia Ban kiém sodt

voi ty 1€: 99,9996% tan thanh.

5.4. Thong qua cdc B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2025 ciia Téng Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Bic - CTCP di dwgc kiém todn béi Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam);
Giao dich & s6 dw vé&i cac Bén lién quan dwgc trinh bay tai Thuyét minh cic Bdo cdo tai
chinh kiém to4n nim 2025, theo muc IV T¥ trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT

PHPCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Téng sb to phiéu hop 18: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu bidu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia cb dong tham dy va bidu quyét, trong d6:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 134 dai dién cho: 705.123.266 phifu biéu quyét,
chiém: 99,9996% tinh trén tdng s6 phidu bidu quyét ctia ¢b dong tham dy va bidu quyét.

+ Tbng sb t& phibu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0% tinh
trén tong sb phiéu biu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

+ Téng sb to phiéu khdng c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 2.000 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0003% tinh trén tdng s6 phidu biéu quyét cia cd dong tham dy va biéu quyét..

- Tbng sb to phiéu khéng hop 1&: 2 dai dién cho: 566 phidu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s& phidu bidu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

Nhuw viy, Pai h§i da thong qua cac Bao cdo tai chinh kiém to4n nim 2025 ciia Téng Cong ty

Phét trién Do thi Kinh Bic - CTCP di dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Grant Thornton

(Viét Nam); Giao dich & s6 dw véi cic Bén lién quan dwgc trinh bay tai Thuyét minh cic

B4o cdo tai chinh kiém todn niam 2025 véi ty 18 99,9996% tin thanh.

5.5.Thong qua phwong an lya chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2026 theo Muc
V T trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT
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PHDCD da biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

- Téng sb t& phidu hop 1é: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9999%
tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét cuia ¢ dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Téng sb to phiéu tan thanh: 124 dai dién cho: 691.435.098 phiéu bicu quyét,
chiém: 98,0584% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va bidu quyét.

+ Tdng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0% tinh
trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét.

+ Téng s6 tor phiéu khong c6 ¥ kién: 11 dai dién cho: 13.690.168 phiéu bicu quyét,
chiém: 1,9415% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va bidu quyét.

- Tbng sb to phibu khong hop 18: 2 dai dién cho: 566 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cb dong tham dyu va bidu quyét.

Nhuw véy, Pai hgi da thong qua phwong 4n lwa chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim

2026 vai ty 1€ 98,0584% tan thanh.

5.6. Thong qua Béo cfo chi tra thit lao cho Hdi dong quin trj va Ban kiém soat; tién lwong
— thwémng ctia Trwéng Ban kiém soat chuyén trach va cia Ban Téng Giam dbc nim 2025
theo muc VI To trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT

PHDCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

- Tdng s6 to phiéu hop 1&: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét clia ¢b dong tham du va bidu quyét, trong do:

+ Tbng sb to phibu tén thanh: 131 dai dién cho: 686.721.886 phiéu bidu quyét,
chiém: 97,3900% tinh trén tdng s phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va biu quyét.

+ Tdng sb to phiéu khong tén thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0% tinh
trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia c¢b dong tham du va bidu quyét.

+ Tbng sb tor phiéu khong ¢ ¥ kién: 4 dai dién cho: 18.403.380 phiéu biéu quyét,
chiém: 2,6099% tinh trén téng s6 phiéu bidu quyét ctia cd dong tham dy va bidu quyét.

- Téng sb to phibu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 566 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia ¢b dong tham dy va bidu quyét.

Nhw vy, Pai hi di thong qua Bio cdo chi tra thi lao cho Hoi ddng quan tri v Ban kiém

soat; tién lwong — thwéng ciia Trudng Ban kiém sodt chuyén trach va ciia Ban Téng Gidm

déc niim 2025 véi tj 18 97,3900% tan thanh.

5.7.Théng qua K& hoach chi tra thit lao, tién lwong - thwéng va cac chi phi hoat dong cho
Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2026 theo Muc VII To¢ trinh sb
1804.1/2026/KBC/TT-HDPQT

DHDCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhuw sau:



Téng sb to phiéu hop 1&: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu bidu quyét, chiém: 99,9999%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét clia cb déng tham dur va biéu quyét, trong do:

Téng s6 to phiéu tan thanh: 129 dai  dién cho: 686.713.586 phiéu bicu quyét,
chiém: 97,3888% tinh trén tdng sd phiéu bidu quyét cla cb dong tham du va bidu quyét.
Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 1 dai dién cho: 8.200 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0012%
tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia cb dong tham du va bidu quyét.

Téng s6 to phiéu khong c6 ¥ kién: 5 dai dién cho: 18.403.480 phifu biéu quyét,
chiém: 2,6100% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cd déng tham du va biéu quyét.
Téng sb to phiéu khéng hop 1¢: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%

tinh trén téng sb phiéu biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

Nhuw vdy, Pai hi da thong qua K& hoach chi tra thit lao, tién lwong - thwéng va cic chi phi
hoat djng cho Hoi dong quan tri, Ban kidém soat nim 2026 véi ty 18 97,3888% tan thanh.

5.8.Thong qua phwong an phéan phéi lgi nhudn sau thué nim 2025 va ké hoach tra ¢ tirc

nim 2026 theo Muc VIII To trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-HPQT

DHDCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhuw sau:

Téng s6 to phiéu hop 16: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu bidu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tdng s6 phiéu bicu quyét ctia c6 dong tham dy va bidu quyét, trong do:
Téng s6 to phiéu tin thanh: 130 dai dién cho: 705.117.356 phiéu biéu quyét,
chiém: 99,9988% tinh trén tong s0 phiéu biéu quyét clia ¢ dong tham du va biéu quyét.
Téng s6 to phiéu khong tan thanh: 1 dai dién cho: 10 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s& phidu bidu quyét ciia ¢b déng tham du va bidu quyét.

Tdng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 4 dai dién cho: 7.900 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0011% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va bidu quyét.

Téng sb to phidu khong hop 16: 2 dai dién cho: 566 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s phiéu bidu quyét ctia cd dong tham dy va bidu quyét.

Nhu vy, Pai h4i di théng qua phwong 4n phéan phdi lgi nhufn sau thué nim 2025 va ké
hoach tra cb titc nim 2026 véi ty 1¢ 99,9988% tan thanh.

5.9.Théng qua chi trwong giao dich giira cac Bén lién quan phat sinh trong nam 2026 cho

dén Iy hop DHPCD gin nhét nim 2027 theo T& trinh s6 1804.2/2026/KBC/TT-HPQT

PHDCD di biéu quyét thong qua ngi dung trén voi két qua nhw sau:

Téng sb t& phiéu hop 16: 135 dai dién cho: 705.125.266 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dy va bidu quyét, trong do:

+ Tbng sb to phidu tan thanh: 111 dai dién cho: 657.776.631 phiéu biéu quyét,

chidm: 93,2850% tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét ctia ¢ dong tham du va bidu quyét.
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+ Tbng sb to phiéu khong tan thanh: 21 dai dién cho: 28.952.455 phiéu biéu quyét,
chiém: 4,1060% tinh trén tdng s& phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va bidu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong ¢6 y kién: 03 dai dién cho: 18.396.180 phiéu biéu quyét, chiém:
2,6089% tinh trén tdng sb phidu bidu quyét cta cb dong tham du va bidu quyét.

- Tbng sb t& phidu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tng sé phiéu bidu quyét cta cb déng tham du va bidu quyét..

Nhu vy, Pai hi da thong qua chii trwong giao dich giita cic Bén lién quan phat sinh trong

niam 2026 cho dén ky hop PHPCP gin nhit nim 2027 véi ty 1§ 93,2850% tin thanh.

5.10. Thong qua giao dich véi bén lién quan la Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién
D6 thi Trang Cat theo To trinh sé 1804.3/2026/KBC/TT-HDQT

Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 167 Luat Doanh nghiép, truong hop chép thuan hop ddng, giao
dich ctia Cong ty vdi cac bén lién quan, c¢d dong co 1oi ich lién quan dén c4c bén trong hop dong,
giao dich khong co quyén biéu quyét. Danh sach céc c¢b déng tham du PHDCD thuong nién ndm
2026 va khong co quyén bidu quyét ndi dung nay bao gom: ‘

S& lwgng phiéu biéu
STT Ho va tén c6 dong M3 cb dong quyét khong c6 quyén

biéu quyét

1 | Bang Thanh Tam KBC.000003 52.116.665
2 | Pang Nguyén Quynh Anh KBC.000015 13.333.333
3 | bang Thi Hoang Phuong KBC.002507 10.198
4 | Cong ty cd phin Piu tu
) . KBC.000005 39.239.852
Vinatex Tén Tao
5 | Cong ty ¢d phan Phét trién
Kanh Bén Vimng Chau A Thai KBC.000001 86.550.000
Binh Duong
Téng cong 191.250.048

DHPCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:
- Téng sb to phiéu phat ra: 155 dai dién cho 514.633.317 phidu bidu quyét, chiém
100% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop va cé quyén biéu quyét.
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- Téng sb to phidu thu vé: 133 dai dién cho 513.875.784 phidu biéu quyét, chiém
99,8528% tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét ctia cb dong du hop va co quyén bidu quyét.

- Tbng sb to phiéu khong thu v&: 22 dai dién cho 757.533 phiéu biéu quyét, chiém
0,1472% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop va co quyén bidu quyét.

- Thng s to phiu hop 1&: 131 dai dién cho: 513.875.218 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ciia cb déng tham du va bidu quyét,:

+ Tbng sb to phibu tan thanh: 104 dai dién cho: 463.386.388 phiéu biéu quyét,
chiém: 90,1748% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

+ Téng sb to phiéu khong tan thanh: 23 dai dién cho: 32.092.350 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,2452% tinh trén téng s phidu bidu quyét ctia cd dong tham dy va biéu quyét.

+ Téng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 4 dai dién cho: 18.396.480 phiéu biéu quyét,
chiém: 3,5799% tinh trén tdng sé phiéu bidu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét.

- Tdng sb to phibu khong hop 16: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tng s6 phiéu bidu quyét clia cd dong tham dy va biéu quyét.

Nhuw viy, Pai hdi da théng qua giao dich véi bén lién quan 1a Céng ty TNHH Mot thanh vién

Phit trién D6 thi Trang Cat véi tj 18 90,1748% tén thanh.

5.11. Thong qua cac giao dich véi bén lién quan la Cong ty ¢b phin Tap doan Diu tw va
Phit trién Hung Yén theo Td trinh s6 1804.4/2026/KBC/TT-HPQT

Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 167 Luat Doanh nghiép, trudng hop chép thuan hop déng, giao
dich ctia Cong ty vai cac bén lién quan, c¢d déng c6 loi ich lién quan dén cac bén trong hop dong,
giao dich khong co quyén biéu quyét. Danh séch céc cd ddng tham du PHDCD thudng nién ndm
2026 va khong c6 quyén biéu quyét ndi dung nay bao gdm:

S8 lwgng phiéu biéu
STT Ho va tén cb dong Ma ¢ dong quyét khdng c6 quyén
biéu quyét

1 | Pang Thanh Tam KBC.000003 52.116.665
2 | bang Nguyén Quynh Anh KBC.000015 13.333.333
3 | Béang Thi Hoang Phuong KBC.002507 10.198
4 | Nguyén Thi Kim Thanh KBC.000032 390.266

5 | Céng ty cb phan Dau tu
, KBC.000005 39.239.852
Vinatex - Tan Tao
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STT Ho va tén ¢b dong M3 cb dong quyét khong c6 quyén

S6 hrong phiéu biéu

biéu quyét

6 | Céng ty ¢b phan Phat trién
Xanh Bén Viing Chau A Thai KBC.000001 86.550.000
Binh Duong

Téng cong 191.640.314

PHDCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

Téng sb to phiéu phat ra: 154 dai dién cho 514.243.051 phiéu biéu quyét, chiém 100% tinh
trén tdng sb phiéu bidu quyét cta cb déng du hop va c6 quyén biéu quyét.

Téng sb to phidu thu v&: 132 dai dién cho 513.485.518 phiéu biéu quyét, chiém
99,8527% tinh trén tbng s& phiéu biéu quyét ctia ¢d dong du hop va ¢6 quyén biéu quyét.
Téng sb to phiéu khong thu vé: 22 dai dién cho 757.533 phiéu biéu quyét, chiém
0,1473% tinh trén téng sé phiéu bidu quyét cta cd dong du hop va ¢6 quyén biéu quyét.
Téng sb o phidu hop 16: 130 dai dién cho: 513.484.952 phiéu biéu quyét, chiém:
99,9999% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ciia cd dong tham du va bidu quyét, trong do:
Tdng sb t& phiéu tan thanh: 103  dai dién cho: 462.996.122 phidu biéu quyét,
chiém: 90,1673% tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia cd dong tham du va bidu quyét.
Tdng sb t& phiéu khong tan thanh: 23 dai dién cho: 32.092.350 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,2499% tinh trén téng sb phiéu bidu quyét clia c6 dong tham dy va biéu quyét.
Téng s to phidu khong c6 ¥ kién: 4 dai dién cho: 18.396.480 phiéu biéu quyét,
chiém: 3,5827% tinh trén tdng s& phiéu bidu quyét cia cb déng tham du va bidu quyét.
Téng s6 tos phibu khéng hop 16: 2 dai dién cho: 566 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0001%

tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét cta cd dong tham dur va biéu quyét.

Nhur viy, Dai hji da thong qua cac giao dich v6i bén lién qua 1a Cong ty ¢b phan Téap doan
Dau tw va Phat trién Hung Yén véi ty 18 90,1673% tan thanh.

5.12. Thong qua viéc niém yét cc trdi phifu theo myc IX T¥ trinh s6 1804.1/2026/KBC/TT-

HPQT

PHDCPD di biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

+ Tbng sb to phiéu hop 18: 135 dai dién cho: 705.125.266 phidu bidu quyét, chiém:

99,9999% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét clia ¢b dong tham du va bidu quyét, trong do:

+ Tbhng sb to phiu tan thanh: 127 dai dién cho: 632.338.891 phiéu bidu quyét,

chiém: 89,6775% tinh trén tong sb phidu bidu quyét cta cb dong tham duy va bidu quyét.
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+ Tbéng sb to phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 3.139.895 phidu bidu quyét,
chiém: 0,4453% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 6 dai dién cho: 69.646.480 phiéu biéu quyét,
chiém: 9,8772% tinh trén tdng sb phidu bidu quyét ctia cd déng tham dy va biéu quyét.

- Téng sb to phiéu khong hop 18: 2 dai dién cho: 566 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0001%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét cia cb dong tham dy va biéu quyét.

Nhuw vy, Dai hoi da thong qua viée niém yét cdc trai phiéu véi ty 18 89,6775% tan thanh.

PHAN C. THONG QUA BIEN BAN VA POC NGHI QUYET CUA PAI HOI
Ba Tran Thi Thu Ha — Trudng Ban Thu ky doc du thdo Bién ban hop va Nghi quyét DPai hoi
dong c6 dong thuomg nién ndm 2026.
Pai hoi da nhit tri thong qua toan vin Bién bin va Nghi quyét Pai hi ddng c6 dong thwong
nién nam 2026.
Bién ban nay dugc 14p hdi 11 gio 45 phut ngay 18/04/2026.
Dai hoi két thuc Itc 11 gio 50 phit ciing ngay.

Tran trong cam on!

TM. BAN THU KY
TRUGONG BAN

DS

e e

TRAN THI THU HA
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

@ ®
W?@ Poc lap - Tw do - Hanh phic
: 845D

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

Sb: 01/2026/KBC/BC-HPQT Bée Ninh, ngay 27 thang 3 nim 2026

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG
V& hoat dong niam 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026 cua Hoi dong quan tri

Kinh thwa Quy C6 dong!
Sau déy, Hoi dong quan trj (“HPQT”) xin dugc béo cdo v6i cac Quy Cb dong vé
tinh hinh hoat déng ctia Téng Céng ty va ctia HDQT trong ndm 2025 nhu sau:

I. PANH GIA CHUNG TINH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP (KBC) NAM 2025

Vuot qua nhitng bién dong phtrc tap cta tinh hinh dia chinh trj toan cdu, kinh té Viét
Nam ndm 2025 ghi nhan sy bit phé manh mé véi tée do tang truéng GDP dat 8,02%. Két
quéa nay da thé hién dinh huéng ding déan cia Pang va Chinh Phi xuyén sudt qué trinh diéu
hanh DAt Nuéc trong nim 2025. Dic biét, Nghi quyét s6 68-NQ/TW ban hanh ngay
04/5/2025 ciia B6 Chinh tri khing dinh kinh té tu nhan 1a dong lyc then chdt, dong thoi thic
ddy cai cach thé ché, cai thién méi truong dau tu - kinh doanh va khoi thong céc ngudn lyc

x4 hoi da gop phan cling ¢6 niém tin ctia doanh nghiép néi chung va KBC ndi riéng.

Cu thé, nam 2025 véi chinh sach tién t& néi long, ngudn von tir céc td chirc tin dung
ludn s&n sang, 1ai sudt cho vay duy tri mirc hop ly; Hang loat cac du én c6 quy md lon &
[inh vuc Xay dung Ha ting — B4t dong san trén toan qubc duge phé duyét nhanh chong;
Chinh pht va cac Co quan quan Iy ludn sdn sang thao g& kho khan cho cac doanh nghiép da
kich thich cac doanh nghiép din thin mé rong san xuét, kinh doanh déng gép vao su phat
trién bén viing cua Pét Nude.

Ngoai ra, v& yéu td anh hudng truc tiép dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta
KBC 1a thu hat FDI ctia Viét Nam ciing rat kha quan mic du bi anh hudng boi Chinh sach
thué quan ctia Hoa Ky, nam 2025 tdng vbn dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) dang ky véao
Viét Nam dat 38,42 ty USD, vdn FDI giai ngan dat 27,62 ty USD tang 9% so v6i cling ky
va xac 1ap muc cao nhét trong giai doan 2021 -2025 va Viét Nam van 1a qudc gia dang phét
trién thu hut FDI 16n nhét thé gidi.

Vi vy, nam 2025 Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP dugc xem la
mdt trong nhitng doanh nghiép vugt qua moi tic dong boi cac yéu t6 vi md trong nuéc va
ngoai nudc dé dat duge nhitng thanh tich dang ké.



1. Vé hoat dong kinh doanh
Két qua kinh doanh hop nhét ctiia Tong Cong ty nam 2025:
+ Téng doanh thu hop nhit dat 7.890,54 ty ddng, gip 2,39 lan so v6i ndm 2024 va
bang 78,91% so v6i ké hoach;
+ Loi nhuin sau thue hop nhit dat 2.208,14 ty dong, glp 5,2 14n so véi nam 2024
va bang 69% so v&i ké hoach.
Trong d6, doanh thu thudn tir ban hang va dich vu (chu yéu dén tu hoat dong
kinh doanh ¢t 16i 1 cho thué dAt va co s& ha tang, chuyen nhugng bit dong sin, v.v)
dat 6.687,13 ty ddng, gp 2,41 1An so v6i ndm 2024. Tuy nhién, két qua kinh doanh
chua dat dugc ké hoach d@ ra 14 do KPT Trang Cét chua dwa vao kinh doanh trong ndm
2025 nhu ké hoach; ngoai ra do anh hudng boi Chinh sach Thué quan cua Hoa Ky, lam
cho céc ké hoach dAu tu ciia cac Nha dau tu 16n phai cham lai d€ thich tmg véi tinh hinh
thué quan mdi. Vi vy, mot s6 KCN md6i nhu KCN Trang Dué 3, KCN Loc Giang vi

muc tiéu cho dgi Nha dAu tu 16n, nén chua c6 doanh thu trong ndam 2025 nhu du kién.

2. V& hoat dong diu tw nim 2025
+ Téng gid tri diu tu trye tiép vao cdc du an KCN, KDT, NOXH, v.v clia Tong
Cong ty 12 19.880,56 ty déng, gap 5,06 lan so v6i ndm 2024;
+ Tong gia tri dau tu gop vbn/mua cb phan/ mua phin vn gép, v.v ctia Cong ty me
vio cong ty con 1a 11.905,56 ty dong;
+ Téng gia tri ddu tu gop vbn/ hop tac kinh doanh cua cac cong ty con vao cac
cong ty khéc la: 6.147,10 tj dong.

3. V& hoat dong quan Iy tai chinh

Tai ngay 31/12/2025, Téng ng vay va ng thué tai chinh ngén han va dai han cua
KBC 1a 28.638,23 tj ddng, ting 18.525,65 ty dong, gép 2,83 lan so v6i ndm 2024, chu
yéu dé dau tu vao cdc du 4n c6 quy mo 16n nhu: KDT va Dich vu Trang Céat, KCN
Trang Dué 3, Khu phite hop db thi, du lich sinh théi, san gon Khodi Chau, Trung tm
thuong mai va vdn phong tai s6 1A, 1C, 1D phé Léang Ha, cac CCN tai Hung Yén, cac
du an NOXH, v.v.

Trong nam, Tbng Cong ty di chao béan thanh cdng 174.150.000 c¢b phiéu thong
qua phat hanh riéng 1¢, thuc té thu vé 4.162,185 ty ddng va hoan thanh thu tuc tang vbn
diéu 1& 1én 9.417,55 ty dong.

4. V& quan tri cong ty

KBC ludn y thirc tudn tht cac quy dinh vé quan tri cong ty d6i v6i cong ty niém
yét, cac thong tin duge cung clp trén thi truong ching khodn 1a minh bach, r3 rang va
kip thoi. Téng Céng ty thuong xuyén tham gia cdc chwong trinh trao d6i va cap nhat
thong tin véi cac S ban nganh nhu Uy ban Chimg khoan Nha nudc (UBCKNN), S¢
Giao dich Chimg khoan TP. HCM (HSX), B Tai chinh va cdc Co quan quan ly, v.v.
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5. Hoat dong d6i ngoai

Trong nam 2025, cac thanh vién HDQT va Ban TGD da tryc tiép lam viéc v&i
céc co quan, ban, nganh ctia cac tinh, thanh phé nhu Béc Ninh, Hai Phong, Hung Yén,
Thai Nguyén, v.v dé xuc tién viéc thanh 1ap céc du 4n méi.

Béng thoi, cac thanh vién HPQT va Ban TGP di tham gia 23 hoi thao, hoi nghi
trong nudce va qubc t& dé xtc tién thuong mai, thu hat FDI vao Viét Nam ndi chung va
KCN ciia KBC néi riéng. Mot s6 hoi thao 16n c6 thé ké dén nhu: Chuong trinh dién dan
kinh t& Viét Nam — Han Qudc véi chu dé "Chién tranh thué quan ctia Trump va Chién
luge i’rng pho Han Quéc — Viét Nam va "Ké hoach phuc hdi thuong mai Han Qubc —
Viét Nam" to chirc ngay 09/5/2025; Hoi nghi hop tac trong linh vye ban dan va tri tué
nhén tao gitta Viét Nam — Y b chitc ngdy 25 — 27/6/2025; Trién 1am nganh cong nghiép
ban dan Viét Nam 2025 — SEMIExpo 2025 td chirc ngay 07 — 08/11/2025; v.v.

II. HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2025

Cin ctr vao cac quy dinh cua phap ludt va Piéu 18 Téng Cong ty, HDQT da thuc
hién dung chirc nang, nhiém vu va quyén han ddi véi cac hoat ddng gidm sat, chi dao va
song hanh cung Ban TGD duwa ra cac quyét dinh nham gii quyét cac vin dé ma
DHPCP bét thudong ndm 2025 14n 1 va PHDCD thuong nién nam 2025 dd thdng qua.
Sau déy 1a cdc n6i dung HPQT xin dugc bao cdo Quy Cb dong.

1. Thu lao, chi phi hoat djng va cac loi ich khac ciia HDQT
Ndi dung chi tiét cac khoan thu lao, chi phi hoat dong va cic loi ich khac cua
HPQT va ting thanh vién HDQT ndm 2025 nhu sau:

Thu lao caa " X 2 o o
. - Tong thué Tong chi phi
Thanh vién . .
thu nhéap do cia HDQT
" ’ HDQT s .
STT Ho tén Chirc vu . KBC chi tra dwgce phé
dwoc phé B =
. trong nim duyét cho
duyét cho .
. 2025 nam 2025
nam 2025
1 Dang Thanh Tam Chu tich HBPQT 0 0 0
. , Thanh vién
Nguyén Thi Thu .
2 HDPQT, kiém 260.000.000 35.000.000 295.000.000
Huong
TGP
, Thanh vién
3 Huynh Phat 260.000.000 11.111.111 271111111
HPQT
) . Thanh vién
4 [.é Hoang Léan o 1.220.000.000 265.000.000 | 1.485.000.000
HPQT déc lap
Pang Nguyen Thanh vién
5 SIS 260.000.000 | 11111111 | 271111111
Quynh Anh HBQT




Thu lao caa

Téng thué Téng chi phi
Thanh vién & g p

thu nhép do cia HPQT

. ) HPQT - )
STT Hpo tén Chire vu . KBC chi tra dwoc phé
dwgc phé % i
. trong nam duyét cho
duyét cho .
. 2025 nam 2025
nam 2025 ;

(*) Téng cong | 2.322.222.222

(*) Toan bé thi lao cua Thanh vién HDQT dwoc phé duyét da duoc Tt ong Cong ty thanh

todn mdt phan trong nam 2025 va thanh todn phan con lai trong Quy 1 ndm 2026.

2. Cac cudc hop cia HDQT va cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT

Trong nam 2025, HDQT da td chirc 85 cudc hop va ban hanh 87 Nghi
quyét/Quyét dinh phé duyét cic vin dé& vé ké hoach hoat dong kinh doanh; ké hoach
quan tri cong ty; ké hoach quan tri tai chinh bao gbm déu tu, gop vbn, giao dich véi cac
bén lién quan, v.v. (Chi tiét cac cude hop di duge cong bd thong tin tai Bao céo tinh
hinh quan tri nim 2025 va Béo cdo thuong nién ndm 2025 cua KBC).

Céc cudc hop cua HDQT déu duoc triéu tap, td chic theo dung quy dinh, ding
trinh tu, dam bao sb thanh vién HDQT tham gia, céc ndi dung déu dat ty 18 bidu quyét
100%. Trong ndm 2025 HPQT da hoat dong rt tich cuc, hiéu qud, sat sao, cung dong
hanh vGi Ban TGP kip thoi trién khai thuc hién cac ké hoach dé dem lai lgi ich cho
Tong Cong ty.

3. Cic giao dich giita Tdng Cong ty vé6i cac bén lién quan

Toan bd giao dich giira Téng Cong ty v6i cac bén lién quan déu duge thuc hién
theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Diéu 1& Téng Cong ty va céc
vin ban huéng dan thi hanh khac.

Trong do, tit ca cac giao dich gitta Téng Cong ty v&i cac bén lién quan do HDQT
phé duyét déu dugc cong b6 thong tin theo quy dinh va dugc liét ké tai Béo cao tinh
hinh quan tri cong ty ndm 2025 va thuyét minh tai Bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan
ndm 2025.

4. Hoat dong ciia thanh vién HPQT dgc 1dp va dinh gia cia thanh vién HDQT
doc 1ap vé hoat dong clia HPQT
C#n ¢ vao Bdo céo danh gid cua thanh vién doc ldp (“TVDL”) HDQT nam
2025 s6 2601/2026/KBC/BC-HDQT ngay 26/01/2026 ctia Ong Lé Hoang Lan - Thanh
vien HPQT doc lap duoc dinh kém véi béo cdo nay, HPQT xin béao cdo DPHDCD
nhitng ndi dung chinh sau day:
- TVDL da tham gia tit ca 85 cudc hop cia HDQT, cac ¥ kién cia TVDL déu dam
bao tinh doc 1ap khach quan, bao vé lgi ich cho KBC va C déng.
- TVDL da dua ra céc ¥ kién dong gép vé céc ké hoach hoat ddng kinh doanh,

quén tri ndi bd, thu xép von va quan Ly rii ro cho Tong Cong ty v.v mot cach doc
7 _
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14p va khach quan, v.v cin bang v6i loi ich cta Cd déng/ Nha diu tu.

- TVDL dénh gi4 cao hoat dong cia HDQT trong ndm 2025 véi tinh than lam viéc
trach nhiém, chi dao nhanh chong kip thoi, giam sat chat' ché Ban Tong Giam
dbc tridn khai cac Nghi quyét DPHPCP va Nghi quyét HDQT. Céac hoat dong
HPQT déu duge thue hién theo ding quy dinh tai Didu 1¢ hién hanh cta Tong
Céng ty, Quy ché quan tri ndi bd va cac quy dinh clia phép ludt.

- Céc vAn dé lién quan khac, TVDL déu théng nhét véi HDQT va Ban TGD.

5. Hoat dong giam sat dbi véi Ban Téng Giam doc va cic can b quan ly

HDQT da thye hién giam sat Ban TGP cing cac can bd quan ly khic trong vige
thue hién cac Nghi quyét ctia PHDCD, cia HDQT va diéu hanh cc cong viéc quan tri,
van hanh ndi bd. Qua dé, HDQT danh gia cao nhirng nd lyc cia Ban TGD trong viée
tich cuc, chi dong trién khai cac ké hoach kinh doanh nim 2025, thuc hién dau tu phat
trién cdc du én, céc ké hoach thu xép ngudn vbn, luan chuyén dong tién phu hop trong
toan hé théng ciing nhu tuén thi cic ndi quy, quy ché ciia Tong Cong ty va quy dinh
phép luat. Cuy thé:

- Trién khai céc hoat dong xuc tién thwong mai, kéu goi dAu tu, trién khai k& hoach
dau tu, kinh doanh da dugc PHDCD thong qua;

- Hoan thanh Phuong 4n tang von diéu 1& 1én 9.417,55 ty ddng théng qua phat
hanh riéng 1& 174.150.000 cé phiéu, thu vé 4.162,18 ty ddng va da thyc hién dy
da quy dinh phap luét lién quan dén dot chao ban;

- Td chirc thanh cong cudc hop DHPCH bét thuong nam 2025 lan 1 ngay
06/3/2025 va DPHDCD thudng nién ndm 2025 ngay 28/6/2025;

- Tb chuc, giam st thyc hién nghiém tc ché d6 cong bd thdng tin, 18p béo céo tai
chinh; Giam sat thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT va PHDCD d& ban hanh;

- Gi4dm sét chit ch& cong tc quan tri rdi ro, ting cuwdong quéan ly dong tién, wu tién
ngudn lyc tai chinh cho viée trién khai dy 4n, tai cdu tric no;

- Tich cuc tham gia cac hoi thdo, hdi nghi va cac ohuyén cong tac, xuc tién thuong

mai trong va ngoai nudc thong qua cac hinh thire truc tiép va tryc tuyén.

6. Tiéu ban thujc HDQT
Ngay 26/01/2025, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 2601/2025/KBC/NQ-HPQT
thong qua viéc thanh lép Tiéu ban Mdi trudmg, X4 hoi va Quan tr (“Tiéu ban ESG”)
nhdm muec tiéu dinh huéng cho su phat trién bén vitng cua KBC trong twong lai véi
trach nhiém tham muu va trién khai cac hoat dong nhim giam thiéu tic dong moi
trwong trong qua trinh hoat dong san xuét — kinh doanh cta cong ty va hudng téi muc
tiéu phét trién bén vitng theo céc tiéu chudn ESG quéc té. Trong nim 2025, Tiéu ban
ESG da thuc hién cac van dé nhu sau:
- Xay dung ké hoach va hé théng vin ban giam sat dinh ky cc chi s6 méi truong
tai cdc KCN, x4y dung 19 trinh gidm ti€u thu ndng lugng, tai st dung nude thai
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sau xUr Iy cho tudi cdy va phong chay chita chay, v.v va dé xuét tiéu chun “KCN
phat thai thip” 1am khung cho cac dy 4n m&i;

Thuc hién truyén théng va vin hoa ESG bao gbdm lén ké hoach t6 chirc toa dam
chuong trinh KCN Xanh va xdy dung cAm nang “Thyc hanh xanh tai noi 1am
viéc” cho can bd nhan vién ndi b trong Tép doan cling nhu td chtrc cac chuong
trinh thién nguyén hd tro cong ddng dia phuong;

P& xuét HDQT phé duyét viéc trién khai 1ap Béo céo phat trién bén ving, lva
chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la don Vi cung cép dich vu thuc
hién danh gia, xay dung chién luge va 1ap Béo cdo phat trién bén vitng. Phdi hop
v&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tb chirc cic budi dao tao trang bi
kién thirc, dao tao nhan thirc vé ESG; cung ce”ip hd so va cac ddu mdi trién khai
dé hoan thanh Béo c4o dénh gi4 muc do truong thanh vé ESG.

KX, HOACH HOAT PONG NAM 2026 CUA HPQT

1. K& hoach doanh thu va lgi nhuén niim 2026 ciia Téng Cong ty Phat trién D thi
Kinh Bic - CTCP

HPQT théng qua viée trinh PHPCD thuong nién nam 2026 ké hoach doanh thu

va lgi nhuén ndm 2026 nhu sau:

v Téng doanh thu hop nhit 1a: 10.000 ty ddng;

v Téng loi nhudn hop nhét sau thué [a: 3.000 ty dong.

2. K& hoach va dinh hwéng hoat dong ciia HDQT nim 2026

- Giao Ban TGD tép trung trién khai dau tu, kinh doanh hang loat cac dy an KCN,

KDT, NOXH du didu kién phap ly, di didu kién kinh doanh dé tao ra dong tién

kinh doanh bt pha trong ndm 2025.

Giao Ban TGD tich cuc lam viéc véi cac co quan quén ly nham hoan thién céc

tht tuc phéap ly & phé duyét phuong an d&n bu cho cac du 4n ctia Tong Cong ty.

HDQT cung véi Ban TGD nghién ctru thanh 18p mét $6 du 4n méi tai: Hung

Yén, Hai Phong, Bic Ninh, Thai Nguyén, Dong Thép, v.v;

Giao Ban TGD lap cac phuong 4n cén d6i dong tién, huy dong ngudn von, xiy

dung phuong 4n tai chinh phu hop, cén d6i v6i cac hoat dong dau tu, thanh toan

cac khoan no dén han va dam bao cac chi sd tai chinh an toan;

X4y dung dbi ngii chuyén gia thuong xuyén cdp nhit tinh hinh kinh té - tai chinh,

céc thay dbi trong chinh sach dé HPQT, Ban TGD kip thoi dua ra cac chién luoc

md&i phu hop v6i tinh hinh thue té cling nhu phat trién d6i ngil nhéan sy chuyén

nghiép, c6 kinh nghiém cling nhu chi dong tham gia cac khoa dao tao nang cao

ning lue quan tri doanh nghiép theo tidu chuén ctia Cong ty niém yét, v.v;

Tiang cudng cong tac quang ba, xic tién déu tu thuong mai, dén tiép va lam viéc

vOi cac tdp doan dau tur nudc ngoai ciing nhu thyc hién cong tdc quan he cd
6
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dong, thuong xuyén theo doi c4c bién ddng s& hitu cla cac cb dong 16n, ra soat

va tuén thu viée cong b thong tin kip thoi, chmh Xac tdi cac co quan chuc ning,

cd dong va nha dau tu.

Trén ddy 1a Béo cdo vé tinh hinh hoat dong nim 2025 va K& hoach hoat dong
nim 2026 cia HPQT ciia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong thao luan va thong qua! -

Noi nhin: , ' TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc Quy Cb dong;
- TV Hbi ddng quan tri;
- TV Ban Téng Gidm ddc;
- TV Ban Kiém soét;
- Luu: VP.

PHAT TRIE
DO THI
KINH BA
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BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP HOI
PONG QUAN TRI NAM 2025
Té6i, L& Hoang Lan, nguoi k)’/ tén dudi day la Thanh vién doc lap (TVDL) — Hoi
dbng quan tri Tdng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (“KBC”) nhiém ky 2022 —

2027 dugc biu tai Pai hoi dong cd dong (PHPCD) bat thudng nam 2022 lan 1 ngay
10/02/2022.

Thuc hién quyén han, trach nhiém ctua TVDL dam bao tuén thu quy dinh vé quan tri
cong ty, Toi xin giri bdo céo vé hoat dong clia minh va két qua danh gid hoat dong cla
HDQT trong ndm 2025 nhu sau:

I. Két quéa hoat dong ciia thanh vién HPQT déc 1dp trong nim 2025

Can cir trén tinh hinh thue té cta Téng Cong ty, trong nam 2025, HDQT Tbng Cong
ty da trigu tdp 85 cudc hop va ban hanh 87 Nghi quyét/ Quyét dinh HDQT. C4 nhén toi da
tham du 85/85 cudc hop HPQT, dat ty & tham du 100% sb cudc hop ciia HDQT. Trong céc
cudc hop HPQT, toi da déng gop y kién dung trén cuong vi doc lap — khach quan, can bang
lgi ich gifta cong ty va cac ¢ dong, dic biét vdi cac véan d& mang tinh chién luoc va céc du
an quan trong. |

Trong cac hoat ddng van hanh va quén trj cong ty, tdi cling da thuc hién vai trd va
trach nhiém cia minh doc lﬁp T6i danh gia céc giao dich giita Cong ty véi cac bén lién
quan, cac giao dich véi cac td chtrc tin dung, dugc dam bao thuc hién ding quy trinh bao vé
quyén loi ctia cb ddng, pht hop véi quy dinh cua phép ludt va céc tiéu chudn v& an toan tai
chinh doanh nghiép.

Ngoai ra, toi con tham gia hd trg HPQT va Ban Téng Giam dbc trong cac hoat dong
ngoai giao, Xuc tién thuong mai, tim kiém va gip go d6i tac phil hop v6i dinh huéng phat
trién chung ctia Tap doan.

II. Panh gia hoat dong ciia Hoi ddng quén tri trong nim 2025

Céc hoat dong ciia HPQT d thyc hién trong ndm 2025 da dugce trinh bay day du tai
B4o c4o quan tri cong ty 6 thang ndm 2025 va Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty nim 2025.
Cac hoat dong cua HDQT déu duoc thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu (& hién hanh cla
Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP, Quy ché Quan trj ndi bd cua Tbng Céng
ty va céc quy dinh ctia phap ludt. TVDL xét thdy:




— HPQT da thuc hién nhiém vu cia minh mt cach cén trong, bam sat dinh hudng va
muc tiéu chung, tudn thi cdc quy dinh cia phap ludt chuyén nganh didu chinh cac
pham vi hoat dong kinh doanh ctia Tap doan.

Céc cude hop clia HDQT duge triéu tap kip thoi, tudn thu theo quy dinh cuia phap luét
cling nhu Diéu 18 hién hanh cuta Tdng Cong ty. Noi dung, muc dich cude hop duoc
chuén bj ddy du va trong pham vi thim quyén quyét dinh cia HDQT. Toan bd Bién
ban va Nghi quyét dugc ban hanh ding thé thie, luu triY tai tru sé Tong Cong ty theo
quy dinh cua phap luat.

—  Céc thanh vién HPQT déu déng gop ¥ kién, quan diém cta minh trong céc cudc hop,
thuc hién thao luan va biéu quyét théng qua déi véi cac van dé thudc tham quyen
HPQT ciing nhu chiu trach nhiém d6i voi cac quyét dinh ctia minh. Ty 18 bidu quyét
thong qua cac ndi dung tai cude hop ddu 12 100%.

—  Giao dich giita cdc Bén lién quan dugc thuc hién theo dung quy dinh phéap ludt hién 52/02'3’3'{"?“:
hanh va trong pham vi da dugc PHDCPD thong qua chu truong. \w (‘()N?
—  Thu lao, tién luong va cdc chi phi hoat dong cuia HPQT dugc thuc hién theo Nghi 22;:{‘\“
quyét Dai hoi ddng ¢b dong, duge thé hién ddy du thanh muyc riéng trong cic Béo cdo 1_1\1\’1 th

tai chinh theo quy dinh. )
\fi’jf_nrl_c,

— HPQT da két hop cing Ban Tdng Giam dbe tich cuc tham gia cdc hoat dong thu hut
FDI, x(c tién thuong mai trong va ngoai nudéc nhim tim kiém céc ddi tac kinh doanh
tiém nang cho Tép doan.

~ HDQT d4 dua ra cac ké hoach kinh doanh va dinh hudéng ding dén, déng hanh ciing
Ban Téng Giam dbc trong moi hoat dong ndm 2025 nham kip thoi dinh huéng cac hoat
dong kinh doanh ctia Tap doan pht hop véi timg thoi didm. TVPL ghi nhan nd luc cua
Ban Tdng Giam dbc va sy chi dao sat sao ctia HDQT trong viée hoan thanh céc thi tuc
phép 1y can thiét d6i v6i cac Dy an: Dy 4n KBT va dich vu Trang Cét, KCN Trang
Dué 3, KCN Kim Thanh 2, KCN Qué V6 md rong 2, KCN Séng Hau 2, KCN Pha
Binh v.v.

III. Y kién déng gop

Pé hién thuc héa cic muc tiéu chién luge ndm 2026 va ndng cao nang lyc quan tri,
TVDL dé xuat cdc nhom cong tac trong tdm sau:

- V& viéc quan Iy va vén hanh: Pbi v6i Tap doan noi chung, quan tri ndi bd (QTNB) va
quan ly rti ro (QLRR) néi riéng: ngoai viéc ban hanh cac Quy ché vé& quan tri, kiém
so4t an toan tai chinh, v.v, tdi xin dé xuat viéc x8y dung co s¢ dir ligu dé chia sé/dao
tao ndi bd, str dung chung cho toan Tap doan.

- V& hoat dong kinh doanh: Pémg trudc tinh hinh dia chinh tri - kinh t& thé gidi phirc tap
va xu huéng chuyén dich toan cau hién nay, ti dé xudt HPQT ban hanh Nghi quyét
hanh déng day nhanh viéc hoan thién co s& ha tAng cac du 4n, nhanh chéng dua cac dy



an da dugc phé duyét chi truong dAu tu vao kinh doanh, t6i uu hoa higu qua str dung
vbn va giam ap luc chi phi ldi vay.

- V& thuc hién muyc tiéu ESG: Tdi xin dé xudt Tiéu Ban Mbi trudng, X4 hdi xin tiép tuc
thuc hién nhiém vu ctia minh, cdp nhét nhiing quy dinh phap ludt, xu hudng “xanh”
trong va ngoai nudc dé hoan thién chinh séch riéng cho Tép doan, cling nhu hoan thién
Béo cdo phat trién bén viing, gbp phén nang cao ning luc canh tranh ctia doanh nghigp

" trong tuong lai.
IV. Céc vén d@ lién quan khac: Dong y véi HDQT va Ban Téng giam ddc.

Trin trong bao cio!

Thanh vién HPQT dgc lap

L& Hoang Lin




INHpAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

Sé: 02/2026/KBC/BC-HPQT

® CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

BT

Bde Ninh, ngay 27 thang 3 ndm 2026

BAO CAO DAI HOI PONG CO PONG

V& viae thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong (“PHDCD”) trong nam 2025

Kinh thwa Quy C6 dong!

Hoi ddng quan tri (HPQT) xin duge béo céo vdi cac Quy cd dong vé vice trién khai cac

ndi dung phai thuc hién tai cac Nghi quyét DHDCD trong nam 2025 nhu sau:

4n chao ban c¢b phiéu riéng 1& da dugc
DHDCD thuong nién nam 2024 phé duyét.

STT N§i dung phé duyét Thue hién
I | Nghi quyét PHDCD bAt thwong nam 2025 lan 1 sb: 0603/2025/KBC/NQ-
PHDPCP ngay 06/3/2025 |
1 | Thong qua ké hoach hoat dong kinh doanh Két qua thuc hién theo BCTC hop nhit
nim 2025 cia Toéng Cong ty du kién: nim 2025 da duoc kiém toan:
- Téng doanh thu: 10.000 ty dong; - Tdng doanh thu: 7.890,54 tj dong;
- Tbng LNST: 3.200 ty dong. - Tdng LNST: 2.208,14 ty dong.
2. | Thong qua viéc niém yét trai phiéu. Nim 2025, khong co trai phiéu nio can
_phéi niém yét.
3 Thong qua phuong an lya chon don vi | Ngay 02/7/2025, KBC da CBTT vé
kiém toan nam 2025. viéc ky két hop dong kiém toan Béo cdo
tai chinh nam 2025 véi Cong ty TNHH
Grant Thornton (Viét Nam), 1a cong ty
kiém toan da dugc PHDCD phé duyét.
4 | Thong qua viéc tiép tuc trién khai phuong | Ngay 24/6/2025, KBC da CBTT vé két

qua chao ban ¢ phiéu riéng 18, ban
hanh Diéu 1& stra ddi lan tht 29 ghi
nhan vbn diéu 18 14 9.417.547.590.000
dong. Dong thoi, HDQT da bao céo tai
DHPCD thudng nién nam 2025 vé két
qua chao ban va ké hoach sir dung von
thu duogc tr hoat dong phéat hanh co
phiéu.

Ngay 25/06/2025, KBC da thuc hién
giai ngén hét s6 tién huy dong tir dot

chao ban ¢0 phiéu riéng 1& néu trén theo




ding muc dich st dung von da dugce
DHDCD va HDQT thdng qua.

Kinh trinh PHDPCD Béo cdo tinh hinh
st dung von thu dugce tir dot chao ban
riéng 1¢ trong nam 2025 cua KBC da
duoc kidm toan béi Céng ty TNHH
Grant Thornton (Viét Nam) ban hanh
ngdy 04/8/2025 (chi tiét theo bdo cdo
dinh kém) '

Ngoai ra, dbi v6i cac nghia vu khéc c6
lién quan, KBC da hoan tAt va thuc hién
CBTT vé viéc thay dbi ndi dung ding
ky doanh nghiép, thay déi dang ky niém
yét cb phiéu tai cac co quan cé thim

quyeén.

Thoéng qua chi truong giao dich gitta cac
bén lién quan trong ndm 2025 cho dén ky
PHDCP gan nhét trong nim 2026.

Pi thyc hién CBTT céc Nghi quyét
HDQT dbi véi cac giao dich gitra céc
bén lién quan thudc thAm quyén HDQT
theo quy dinh ctia phap luit.

Thong qua cac giao dich véi bén li€n quan
la Coéng ty TNHH Mot thanh vién Phat
trién D6 thi Trang Cat phat sinh trong nam
2024 va nam 2025.

D3 thuc hién CBTT céc Nghi quyét
HPQT dbi vdi cac giao dich v6i bén
lién quan 1a Coéng ty TNHH Mot thanh
vién Phéat trién D6 thi Trang Cat thudc
thAm quyén HPQT theo quy dinh cta
phap luat.

Thong qua viéc stra ddi nganh nghé kinh
doanh, ty 1& s¢ hitu nuéc ngoai t6i da tai
Tbng C6ng ty; stra ddi, b6 sung Diéu 18 t6
chirc va hoat dong cua Tong Cong ty va
thay déi ndi dung ddng ky doanh nghiép
ctia Tong Cong ty.

Ngay 06/3/2025, KBC da CBTT vé
viéc stra ddi nganh nghé kinh doanh va
ty 18 s& hitu nuéc ngoai toi da & 49%
tai Piéu 1&¢ Cong ty stra dbi 1an thi 28.
Ngay 10/3/2025, KBC thuc hign CBTT
vé viéc thay ddi nganh, nghé kinh
doanh tai Giéy x4c nhan sb 9727/25 vé
viéc thay ddi noi dung ding ky doanh
nghiép do Phong Péang ky kinh doanh —
S& Tai chinh tinh Béc Ninh cép.
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Nghi quyét PHPCD thwong nién nim 2025 s0: 28061/2025/KBC/NQ-DHPCD
va s6 28062/2025/KBC/NQ-DPHDCD ngay 28/6/2025

Thong qua viée gitt nguyén.ké hoach kinh doanh cua Téng Cong ty trong ndm 2025
da dwge DHDCD bét thuong nam 2025 1an 1 thong qua ngay 06/3/2025.

(Bdo cdo tai muc 1, phan I)

Thong qua phuong an lua chon don vi kiém toan béo céo tai chinh nam 2025.

(Bdo cdo tai muc 3, phan 1)

Thong qua ké hoach chi tra thu lao, tién | Tong chi phi thu lao, lgi ich ciia HDQT,
lwong, tién thudng va cdc chi phi hoat dong | BKS va chi phi luong, thuéng, phu cip
cho HPQT, BKS nam 2025 1a 5 ty dong. | cho Trudng BKS chuyén trach trong
nam 2025 1a: 2.923.847.778 ddng, bang
58,5% so vo&i han muc did duoc
DHDCD phé duyét.

Thong qua phuong 4n phan phdi loi nhugn sau thué nam 2024: DPHDCD thong qua
viéc gift lai Loi nhuén sau thué TNDN nim 2024 dé tich lity vao Ngudn vbn chi so
hitu ctia Tdng Cong ty, nhdm dam bao ning lyc tai chinh cia KBC khi tham gia cdc

du 4an méi trong nam 2025.

Théng qua cac giao dich v6i bén lién quan | Pa thuc hign CBTT cac Nghi quy‘??tﬁ
la Cong ty cO phén Tép doan Dau tu va HPQT doi va6i cac giao dich voi béng
Phat trién Hung Yén phat sinh trong nim | lién quan la Cong ty cb phan Tap ddlan
2025 —2026. Pau tu va Phat trién Hung Yén th'ucé 3
tham quyén HPQT theo quy dinh %
phép luét. -

~

Trén

day 1a B4o céo tinh hinh thuc hién cdc Nghi quyét DPHPCD ctia HDQT Téng Cong

ty Phét trién D6 thi Kinh Bic-CTCP trong nam 2025, HPQT bao cdo PHDCD dé biét.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Céc cb ddng;

- TV Hoi déng quan tri;

- TV Ban Tbng Gidm dbc;
- TV Ban Kiém soat;

- Luu: VP.
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O Grant Thornton

Bao cao tinh hinh st dung von
thu dwoc tir dot chao ban cé
phiéu riéng lé

trong ndm 2025 va da dwoc str dung dén ngay 30 thang
6 nam 2025

Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh B&c - CTCP
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Téng Céng ty Phat trién Dé thi Kinh Béc - CTCP

NOI dung
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

Thoéng tin chung

Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh B&c - CTCP (“Céng ty”) la mét cong ty ¢d phdn dwoc thanh lap theo Luat
Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 2103000012 do S& Ké& hoach va
DPéau tw tinh Béc Ninh cap ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac diéu chinh sau do, va&i lan diéu chinh gan nhéat |3
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh Ian thir 22 s6 2300233993 do Sé& Tai chinh tinh Béc Ninh

cAp ngay 26 thang 6 nam 2025.

Cd phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé Hé Chi Minh theo
Quyét dinh s6 153/QBD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh cép ngay 7 thang 12

nam 2009.

Mat s théng tin v& Céng ty theo Gidy ching nhan Béng ky Doanh nghiép diéu chinh g&n nhét tinh dén ngay 30
thang 6 nhw sau:

Ma sé doanh nghiép: 2300233993
Tén doanh nghiép: Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

Bia chi tru s& chinh: Lé B7, Khu céng nghiép Qué V6, phireng Phrong Liu, thj xa Qué Va,
tinh BAc Ninh, Viét Nam

Pau tr, xay dwng va kinh doanh bét déng san, co s& ha tang khu céng
nghiép (“KCN"), cho thué, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do
Céng ty xay dung trong khu céng nghiép va cung cap céc dich vu hd tro

Nganh nghé kinh doanh:

lién quan
Vén didu l&:; 9.417.547.590.000 dbng Viét Nam
Sé ¢b phén da dang ky: 941.754.759 cb phan

Nguwéi dai dién theo phap Iuat: Ong Bang Thanh Tam — Ch tich Héi ddng Quan tri

Hoi ddng quan tri

Céc thanh vién ctia Hai ddng Quan tri trong ky va dén ngay lap bdo cdo nay nhuw sau:

Ong Péng Thanh Tam Chi tich Héi déng Quan tri
Ba Nguy&n Thi Thu Huwong Thanh vién

Ba Dang Nguy&n Quynh Anh Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong L& Hoang Lan Thanh vién ddc lap

Ban Kiém soat
Céc thanh vién clia Ban Kiém sodt trong ky va dén ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Bich Ngoc Trwdng Ban kiém soét
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Trén Tién Thanh Thanh vién
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béic - CTCP

Ban Tong Giam doc
Céc thanh vién clia Ban Téng Giam déc trong ky va dén ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguy&n Thi Thu Hwong Téng Gidm dbc
Ong Phan Anh Diing Pho Téng Giam ddc
Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam déc
Ong Bang Nguy&n Nam Anh Phé Téng Giam dbc
Ong Pham Phdc Hiéu Pho6 Téng Giam dbc kiém Ké todn tredng

Nguwei dai dién theo phap luat

Nguai dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay |ap bao céo nay la Ong Bang Thanh Tam, Chd
tich H6i ddng Quén tri. Ba Nguyén Thj Thu Hwong, Téng Giam dée da deoc Ong Dang Thanh Tam dy quyén ky
bao cao tinh hinh tang vén cd phan va thdng dw vén cd phan tai ngay 24 thang 6 nam 2025 va cho giai doan ti
ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 24 thang 6 nam 2025 theo Gidy Uy quyén sé 0310.2/2024/KBC/UQ ngay 3

thang 10 nam 2024,
Kiém toan vién
Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) 1a céng ty kiém to&n clia Céong ty.
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& GrantThornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited
18th Floor

Hoa Binh International Office Building
106 Hoang Quoc Viet Strest

Bao céo kiém toan doc lap

Vietnam

vé béo céo tinh hinh st dung vén thu dugc tir dgt chao ban cé phiéu riéng 18 T +84 24 3850 1686
: F +84 24 3850 1688

trong ndm 2025 va da dwec str dung dén ngay 30 thang 6 nim 2025
Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

S6: 25-11-045-2

Kinh gtri: Cac cb déng clia Téng Cong ty Phat trién Dé thi Kinh Bic - CTCP

Chiing téi da kiém toan bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu riéng 18 trong nam 2025
va da droc s dung dén ngay 30 thang 6 nam 2025 clia Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP (“Céng ty”),
dwoc lap ngay 4 thang 8 ndm 2025 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 10, va cac thuyét minh v& bao cao tinh
hinh st dung vén thu dwoc tir dot chao ban ¢b phiéu riéng I& kém theo.

Trach nhiém cla Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwe va hep ly bao céo tinh hinh st dung
vén thu dworc tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1€ clia Cong ty theo co s& trinh bay va cac chinh sach ké toan nhu dwoc
trinh bay tai Thuyét minh sé 3 ctia bao cdo tinh hinh st dung vén thu dwoc tr dot chao ban cé phiéu riéng I8 va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh Ia cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tinh hinh s& dung vén thu duwoc tir dot chao ban cd phiéu riéng 1& khéng co sai sét trong yéu do gian lan
hoac nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao cao tinh hinh s& dung vén thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu
riéng Ié dua trén két qua cla cude kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chun muc kiém toan Viét
Nam. Céc chudn muc nay yéu cau chung t6i tuén thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thire hién cudce kiém toan dé dat duoc s d&m bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tinh hinh s& dung vén thu
duoc tir dot chao ban co phiéu riéng 1& clia Céng ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thirc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kidm toan vé cac sb liéu va thuyét
minh trén bao cdo tinh hinh st dung vén thu dwec tir dot chao ban cd phiéu riéng Ié. Cac thi tuc kidm toan dwoc lya
chon dua trén xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gid rlii ro co sai sét trong yéu trong bao cdo tinh hinh st
dung vén thu duoc tir dot chao ban cé phiéu riéng 18 do gian lan hodc nham 13n. Khi thee hign danh gia céc rdi ro
nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi b ctia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tinh hinh st
dung vén thu dwoc tir dot chao béan cd phiéu riéng I8 trung thee, hop Iy nhim thiét ké cac thd tuc kiém todn phu hop
véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ni b cia Céng ty.
Cong viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy
cla céc woc tinh ké toan cla Ban Téng Gidm déc Céng ty ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tinh
hinh str dung vén thu dweoc tir dot chao ban cb phiéu riéng I&.

Chuing t6i tin twéng réng cac bang chirng kiém todn ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a ddy dd va thich hop @& Iam co
s& cho y kién kiém toan cla chiing tai.

grantthornton.com.vn
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cla ching t8i, béo cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tie dot chao ban cb phiéu riéng I& clia Cong ty
trong nam 2025 va da dwoc si dung dén ngay 30 thang 6 nam 2025 da dwoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phu
hop v&i véi co sé trinh bay va cac chinh sach ké toan nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sd 2 cla béo cdo tinh hinh
str dung von thu dwoc tir dot chao ban cbé phiéu riéng lé.

Gi&i han vé déi twong nhan va s& dung bao céo kiém toan

Khéng pht nhan y kién néu trén, chang téi lwu y nguéi doc bao cao dén Thuyét minh sé 2 clia bao céo tinh hinh st
dung vén thu dwoc tir dot chao bén cd phiéu riéng 1& trong d6 mé ta co s& 1ap va trinh bay bao cdo tinh hinh s dung
vbn thu dwoc tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 18. Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot chao ban cé phiéu
riéng I& nay duoc Iap dé gilp Céng ty tuan thd cac quy dinh lién quan dén viéc chao ban cd phiéu rigng 18. Vi thé,
béo cdo nay cé thé khéng phi hgp dé st dung cho bat ky muc dich nao khac. Bao cdo kiém toan cla chiing téi chi
danh riéng cho Céng ty st dung cho muc dich cdng bé théng tin, néu co, va ndp cho cac co quan Nha nwéc co tham
quyén lién quan dén viéc chao ban cb phiéu riéng 1& nay. Do dé, bo cdo nay sé khdng duroc cung cap cho bén nao
khac.

f}fﬂm TYJTNHH cﬁiANT THORNTON (VIET NAM)

—
- Tu3 Tran Anh V&n

Sé Gidy CNPKHN kiém toén: 0808-2023-068-1 Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 3109-2025-068-1
Phé Tng Giam déc Kiém toan vién

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 4 thang 8 nam 2025

© 2025 Granl Thornton (Vietnam) Limited. All rights reserved. 4
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Téng Céng ty Phét trién Do thi Kinh Bic - CTCP

Béo céo tinh hinh st dung von thu duoc
tlr dot chao ban cb phiéu riéng 1é

trong ndm 2025 va da dwgc st dén ngay 30 thang 6 nam 2025

Thuyét Ké hoach Thuc té
Néi dung str dung minh st dung vén str dung vén Chénh léch
VND VND VND

Tra no gbc vay va lai vay Cong ty C& phdn Khu Céng 3.3 1.462.500.000.000 1.462.500.000.000 -
nghiép Sai Gon — Hai Phong
Tra no gdc vay va I&i vay Céng ty C6 phan Khu Céng 3.3 2.699.685.000.000 2.699.685.000.000 -

2002330,
= =4

nghiép Sai Gon — Bac Giang
R e,
4.162.185.000,000 4.162.185,000.000 -

Lwu Phrong Mai Pham Phac Hiéu Yan-ThiPAu Huyong
NgLedi 1ap Ké toan trwdng déc

Ha Ng&i, Viét Nam
Ngay 4 thang 8 nam 2025

Cac thuyét minh tir trang 6 dén trang 10 la bo phan hop thanh cia bao céo nay
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Téng Céng ty Phat trién Da thi Kinh Béc - CTCP

Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung
von thu dwoc tir dot chao ban cé phiéu
riéng lé

trong nam 2025 va da dwoc st dén ngay 30 thang 6 ndm 2025

1. Théng tin vé doanh nghiép

Téng Céng ty Phat trién Dé thj Kinh B&c - CTCP (“Céng ty”) 1a mét cong ty cd phan duoc thanh Iap theo Luat
Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chitng nhan Béng ky Kinh doanh s 2103000012 do S& Ké hoach va
Pau tw tinh Bac Ninh cép ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac didu chinh sau do v&i lan didu chinh gan nhét 1a
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh 1an thir 22 s 2300233993 do Sé Tai chinh tinh Bac Ninh
cép ngay 26 thang 6 nam 2025.

Cé phiéu clia Cong ty hién dang dwroc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh theo
Quyét dinh s 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh cap ngay 7 thang 12
n&m 2009.

Mét sé théng tin vé Céng ty theo Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh gan nhét tinh dén ngay 30
thang 6 ndm 2025 nhw sau:

Ma sb doanh nghiép: 2300233993

Tén doanh nghiép: Téng Céng ty Phat trién D4 thi Kinh Bic — CTCP

Lé B7, Khu edng nghiép Qué V&, phrang Phurrong Ligu, thi xa Qué V6,

tinh Bac Ninh, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Déau tw, xay dung va kinh doanh bat dong san, co sé ha ting khu céng
nghiép (“‘KCN"), cho thué, thué mua nha xwé&ng hodc ban nha xwéng do
Céng ty xay dung trong khu céng nghiép va cung cap cac dich vy hé tror

Bia chi tru s& chinh:

lién quan
\/én didu lé: 9.417.547.550.000 ddng Viét Nam
Sé cb phan da dang ky: 941.754.759 cb phan
Nguwai dai dién theo phap luat: Ong Bang Thanh Tam — Ch tich Hai ddng Quan tri

2. Co s& lap va trinh bay bao céo tinh hinh sr dung vén thu dwoc tir dot
+ s 2 . A " >
chao ban co phieu riéng lé
B&o céo tinh hinh sl dung vén thu duoc tir dot chao ban cd phiéu riéng 1& clia Céng ty dwgc trinh bay béng
ddng Viét Nam (“VND”).
Cong ty lap bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoe tir dot chao ban cé phiéu riéng 1é nay @& cong bd thang tin,

néu cé, va ndp cho cac co quan Nha nuwéc cé thdm quyén lién quan dén viéc chao ban cb phiéu riéng 1€ cla
Céng ty. Do @b, Bao céo nay c6 thé khéng phi hop dé st dung vao muc dich khéac.

Viéc st dung bao céo tinh hinh st dung vén thu dwoc tz dot chao ban cd phiéu riéng 1& nay khang danh cho
céc dbi twong khéng duwoc cung cép cac théng tin vé cac thi tuc, nguyén tic va thdng I& ké toan tai Viét Nam.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

3.1

Théng tin vé dot chao ban c6 phiéu riéng |é trong ndm 2025 va tinh hinh
sl? dung von dén ngay 30 thang 6 nam 2025
Hé théng céc van ban phéap ly

Nghi quyét Dai hdi déng cd déng thwdng nién nam 2024 sé 19062/2024/KBC/NQ-DHDCH ngay 19
thang 6 nam 2024,

Nghi quyét Hai déng Quan tri s 1511/2024/KBC/NQ-HDQT ngay 15 thang 11 ndm 2024 vé viéc thong
qua trién khai phuirong an chao béan cd phiéu riéng I8, danh sach dbi twong chao ban va cam két khang
vi pham quy dinh vé viéc s& hiru chéo clia Luat Doanh nghiép;

Nghi quyét Pai héi ddng cd déng bat thwéng nam 2025 sb 0603/2025/KBC/NQ-DHBECE ngay 6 thang
3 nam 2025;

Céng van sé 649/UBCK-QLCB clia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ngay 1 thang 4 nam 2025 vé viéc
hé so déng ky chao ban ¢ phiéu riéng Ié clia KBC:

Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 1806/2025/KBC/NQ-HDQT ngay 18 thang 6 nam 2025 v& viéc théng
qua gia chao ban va céc ndi dung lién quan dén dot chao ban cé phiéu rigng 18;

Nghij quyét Héi ddng Quan tri s6 2306/2025/KBC/NQ-HPQT ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc théng
qua phwong an x( Iy cé phiéu cén dw cla dgt chao ban cé phiéu riéng 1é KBC;

Nghi quyét Hoi déng Quan trj s 2306.2/2025/KBC/NQ-HDQT ngay 23 thang 6 nim 2025 vé viéc théng
qua danh sach nha dau tw chitng khoan chuyén nghiép mua cb phiéu con dw trong dot chao ban cb
phiéu riéng 1& KBC;

Nghj quyét Hoi déng Quan trj sé 2406/2025/KBC/NQ-HDQT ngay 24 thang 6 nam 2025 vé& viéc thong
qua két qua dot chao ban cb phiéu riéng I&, siva ddi bd sung Diéu I& Céng ty va cac cdng viéc lién quan
dén dot chao ban;

Bao cdo ciia Cong ty s6 2406.1/2025/KBC-BCKQ ngay 24 thang 6 nam 2025 vé két qua chao ban cd
phiéu riéng 1& KBC;

Théng bao thay déi sé Ivong cb phiéu cé quyén biéu quyét sé 2406.2/2025/KBC-CBTT ngay 24 thang
6 nam 2025;

Coéng van sb 2784/UBCK-QLCB ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwée ngay 24 thang 6 nam 2025 vé tai
liéu béo cao két qua chao ban ¢ phiéu riéng I& clia KBC; va

Nghi quyét Hoi ddng Quéan tri sé 2506.8/2025/KBC/NQ-HBQT ngay 25 thang 6 nam 2025 théng qua
viéc s dung s6 tién thuee té thu duoc tir dot phat hanh cd phiéu riéng I& clia Céng ty.

.
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Téng Céng ty Phét trién Dé thi Kinh Bic - CTCP
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Théng tin vé dot chao ban cé phiéu riéng I8 trong ndm 2025

m

Théng tin vé dot chao ban cd phiéu riéng Ié trong ndm 2025 clia Céng ty nhw sau:

Tén cb phiéu:

[

Loai cd phiéu:

)

Téng sé cb phiéu chao ban:
Téng sb ¢ phiéu da phan phéi:

Sé tién thuc té thu vé:

) |

Péi trong chao ban:

A A A A A N

Ngay bat d&u chao ban:
Ngay két thic dot chao ban:

l‘i'l

Gia chao ban:

a A

| A

Niém yét bd sung cd phiéu:

a A

Thoi gian han ché chuyén

e s acaaaBan

!

o~

Tdng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Bic - CTCP

(ma chirng khoan: KBC )

Cd phiéu phd théng

250.000.000 cé phiéu

174.150.000 cb phiéu

4.162.185.000.000 VND

Nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép trong va ngoai nwdc dap tng cac

tiéu chi sau day:

- Cac td chirc, ca nhan cd tiém lyc vé tai chinh va kha nang gop vén
nhanh ngay khi dang ky mua cé phiéu;

- Céc t6 chire, ¢& nhan c6 ndng lwc chuyén mén, ¢d kha nang hd tro
Cong ty trong cac hoat ddng san xuét, kinh doanh, quan Iy diéu hanh dé
gia tang gia tri va mé rang thi treeng. Uu tién cac déi tac truyén théng,
tiém nang clia Céng ty.

- Dap (rng didu kién 1a nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo quy
dinh phap luat tai thoi diém mua cd phiéu cla dot chao ban riéng 1é.
Viéc xac dinh tw cach nha dau tw ching khoan chuyén nghiép tuén thd
theo quy dinh cla phap luat hién hanh.

Ngay 20 thang 6 nam 2025

Ngay 24 thang 6 nam 2025

23.900 VNB/cé phiéu

- Bé& sung vén Iu déng dé phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh;

- Téi co chu cac khodn no clia Cong ty;

- Tang quy md hoat déng, dau tw gép vén vao céng ty con, cong ty lién
doanh, lién két;

- Mua cd phan, phan vén gop clia cac céng ty dé thue hién céac hoat déng
mua ban sap nhap doanh nghiép co tiém ning phi hop véi hoat déng
kinh doanh clia Céng ty.

C& phiéu phat hanh thém sé duwoc dang ky, lwu ky tai Téng cong ty Luu ky

va BU trir Chieng khoan Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao dich

Chtrng khoan Thanh phd H& Chi Minh.

- Thoi gian han ché chuyén nhwong ddi voi s ¢ phidu d6i véi nha dau
te mua cb phiéu trong dot chao ban riéng 1& nay la 1 nadm ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban (triy triérng hop chuyén nhwong gilba cac nha
dau tw chitng khoan chuy&n nghiép va cac trréng hop bat budc theo
quy dinh cta phap Iuat).

- 86 cd phiéu nha dau tw khéng mua hét droc HDQT phan phéi cho (céc)
nha dau tu chi*ng khoan chuyén nghiép khac cling s& bj han ché
chuyén nhwong la 1 ndm ké t&r ngay hoan thanh dot chao ban.
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Téng Céng ty Phat trién Dé thj Kinh Bic - CTCP

3.3 Tinh hinh st dung vén dén ngay 30 thang 6 nim 2025

Theo Nghi quyét Héi ddng Quan trj sé 1511/2024/KBCINQ-HBQT ngay 15 thang 11 ndm 2024 vé viéc thdng
qua trién khai phwrong &n chao ban cd phiéu rigng 1€, danh sach déi twong chao ban va cam két khéng vi pham
quy dinh vé viéc s& hiru chéo ciia Luat Doanh nghiép, Hoi ddng Quan tri d5 théng qua muc dich s dung vén

cu thé nhw sau:

Sé tién (VND)

STT Mue dich sir dung vén
6.090.000.000.000

I Téi co cdu cac khoan no ciia Téng Cong ty

1 Tra no gbe va i vay Céng ty Cé phan Khu Céng nghiép Sai Gon — Bic Giang  4.428.100.000.000
- Tr3 gbc 4.078.600.000.000
- Tra lai 349.500.000.000
2 Tra no géc va Iai vay Céng ty C6 phan Khu Céng nghiép Sai Gon — Hai Phéng 1.462.500.000.000 \
- Tré géc 1.346.150.000.000 3
- Tra fai 116.350.000.000 e
3 Tré gbc vay Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam 105.200.000.000
4 Tra no géc va lai vay Cong ty C& phan Phét trién 6 Thj Sai Gon Tay Béc 94.200.000.000
- Trd gée 89.500.000.000
- Tra lai 4.700.000.000
I Bé sung vén lwu déng cho hoat déng san xuét kinh doanh ctia Téng 160.000.000.000
Céng ty
1 Tréa 1ai vay Ngan Hang TMCP Quéc Té Viét Nam 105.000.000.000
Chi phi luu ddng khac (bao gbm nhung khéng gidi han céac khoan tién lwong,
) thwdng, thi lao, tién thué dat, tién dién nwérc, cac phi chuyén khodn va cac
khodn phi khac lién quan dén tai khodn phong tod, phi tw van phat hanh va dai
ly phat hanh ctia dot chao ban riéng 1 nay...) 55.000.000.000
Téng cong 6.250.000.000.000

Can ctr vao tinh hinh sé tién thue té thu dwoec Héi ddng Quan tri d& ban hanh Nghi quyét Hoi déng Quén tri sé
2506.8/2025/KBC/NQ-HDQT ngay 25 thang 6 ndm 2025, Hai ddng Quan trj quyét dinh phan bé toan b sé tién
thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu riéng I& trong ndm 2025 cho muc dich trd ne gbe va I3i vay cho Céng ty Cé
phan Khu Céng nghiép Sai Gon — Hai Phang va Céng ty C& phan Khu Cong nghiép Sai Gon — Béc Giang, cac
cong ty con clia Céng ty phii hop véi Nghj quyét sé 1511 phé duyét phwrong an chao ban cé phiéu riéng 18, chi
tiét nhu sau:

) Tré ne gbe vay va 1ai vay Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Sai Gon — Hai Phong theo hop déng
sau:
Hop dbng Tra no gbc va Idi vay (VND)
Lai vay tinh dén Ngay thanh
STT Sé Ngay Gébc vay ngay 30/9/2024 Téng toan

1 01/2023/HDV/SHP- 25/10/2023  1.346.150.000.000 116.350.000.000 1.462.500.000.000 25/6/2025

KBC

1.346.150.000.000 116.350.000.000 1.462.500.000.000
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Téng Céng ty Phat trién D& thi Kinh Bic - CTCP

ii) Tra ng gbc vay va lai vay Céng ty C phan Khu Céng nghiép Sai Gon — Béc Giang theo cac hop déng
sau:
Hop déng Tra no gbc va lai vay (VND)

Lai vay tinh dén Ngay thanh

STT Sé Ngay Gbe vay ngay 30/9/2024 Téng toan

1 12/HPVV/KBC- 10/10/2022 131.963.636.364 22.847.518.805  154.811.155.169  25/6/2025
SBG/2022

2 14/HDVV/KBC- 13/12/2022 5 24.336.986.301 24.336.986.301  25/6/2025
SBG/2022

3 15/HBDVV/KBC- 16/12/2022 @ 24.226.027.397 24.226.027.397  25/6/2025
SBG/2022

4 01.2023/HPVV/KBC-  29/03/2023 - 20.801.095.890 20.801.095.890  25/6/2025
SBG/2023

5  02.2023/HDVV/KBC-  19/04/2023 243.500.000.000 102.995.630.137  346.495.630.137  25/6/2025
SBG/2023

6  04.2023/HDVV/KBC-  25/10/2023  2.129.014.105.106 - 2.129.014.105.106  25/6/2025
SBG/2023

2.504.477.741.470  195.207.258.530 2.699.685.000.000
4. Cac sw kién sau ngay lap bao céo

Ngay 15 thang 7 nam 2025, Céng ty nhan Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép didu chinh 13n thi 23 sé
2300233993 do S¢& Tai chinh tinh Bac Ninh cép d& cap nhat dja chi clia tru s& chinh clia Cong ty. Theo d6, dia
chi méi cla tru s& chinh Céng ty la Lo B7, Khu céng nghiép Qué V5, phwo'ng Phuong Liéu, tinh Bac Ninh, Viét

Nam.

//

Lwu Phwong Mai

Nguwoi lap

Ha Néi, Viet Nam

Ngay 4 thang 8 nam 2025

Pham Phtic Hiéu Nguyén Thi Thu Hwong
Ké toan tredng Téng Giam déc
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Y ®
WF@ Péc lap - T do - Hanh phiic
B3O

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

'S8: 03/2026/KBC/BC-BTGD Bée Ninh, ngay 27 thang 3 nim 2026

BAO CAO PAI HQI PONG CO PONG
Vé hoat dong kinh doanh nam 2025 va Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2026 cua
Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP
Kinh thwa Quy C6 dong!
Sau ddy, Ban Tdng Giam ddc '(“Ban TGP”) xin duge béo cao voi cac Quy G
d6ng vé tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ndm 2025 va Ké hoach hoat dong kinh
doanh niam 2026 ctia Tong Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (“KBC”) nhu

sau.
1. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025
1. Panh gia két qua kinh doanh nim 2025

% Két qua kinh doanh hop nhét ciia Téng Cong ty:
Pon vi: Ty dong

So sanh
Chi tiéu 2024 2025
2025/2024
Doanh thu thuin bén hang va dich vu 2.775,77 6.687,13 240,91%
Doanh thu cho thué dit va co s& ha tang 1.250,62  4.375,89 349,90%
Doanh thu chuyén nhugng BDS 909,55  1.459,92 160,51%

Doanh thu cung cép nudc sach, phi dich vu, xir Iy 41879 436,34 116.13%
s s s 0

nude thai

Doanh thu cho thué kho, nha xudng, van phong 195,66 232,11 118,63%
Doanh thu ban nha xudng 0 132,62 N/A
Doanh thu khéc 1,15 0,25 21,83%
Doanh thu hoat dong tai chinh 451,29 678,60 150,37%
Thu nhip khic 49,62 332,78 670,66%
Loi nhuin/LJ trong cong ty lién két, lién doanh 15,91 192,03  1.206,73%
Téng doanh thu 3.292,59  7.890,54 239,64%
Téng lgi nhuén sau thué 423,03 2.208,14 521,98%
L¢i nhuén sau thué phan bé cho Cong ty me 381,92  2.103,63 550,80%

Theo BCTC hop nhdt da dwoe kiém todn ndm 2025




Nam 2025‘, Tbng doanh thu hgp nhét cia Téng Cong ty dat 7.890,54 ty dong,
ghp 2,39 lan so voi nam 2024 va bang 78,91% so véi ké hoach. Trong dé, doanh thu
thudn tir ban hang va dich vu dat 6.687,13 tj ddng, bing 84,75% so v6i Tong doanh
thu, gAp 2,41 lin so v6i nam 2024 va phan 16n dén tir hoat dong kinh doanh cdt 161 1a
cho thué dét va co s& ha téng, chuyén nhuong bét dong san, v.v. Trong d6, doanh thu
cung cép nude sach, phi dich vy, x ly nude thai tang trudng déu din hang niam, nam
2025 dat 486,34 tj ddng, bing 116,13% so v6i nim 2024, 1a ngudn thu gop phén duy tri
ting trudng 6n dinh ciia KBC.

Ioi nhuan hop nhat sau thué nam 2025 dat 2.208,14 tj ddng, gép 5,22 1an so Vi
nim 2024 va bing 69% so voi ké hoach. Loi nhuin sau thué phan bd cho Cong ty me
dat 2.103,63 ty ddng, gép 5,5 14n so véi nim 2024. Tuy nhién, két qua kinh doanh chua
dat duoc ké hoach dé ra 1a do KDT Trang Cat chua dua vao kinh doanh trong nam 2025
nhu ké hoach; ngoai ra do anh hudng bdi Chinh sach Thué quan ctia Hoa Ky, lam cho
c4c ké hoach diu tu cta cdc Nha diu tu 16n phai cham lai dé thich img v6i tinh hinh
thué quan méi. Vi vay, mot s& KCN méi nhu KCN Trang Dué 3, KCN Loc Giang vi

muc tiéu chd dgi Nha dAu tu 16n, nén chua c6 doanh thu trong nam 2025 nhu dy kién.

¢+ Cac chi phi:

Téng chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi
khéc ctia Téng Cong ty nam 2025 14 1.463,7 tj dong, bang 135,81% so v6i ndm 2024.
Trong ndm 2025, KBC lién tiép trién khai nhiéu du 4n méi, du ng vay tang manh, dan
dén chi phi l4i vay 1a 680,63 ty dong, ghp 2,53 14n so v6i nam 2024; Chi phi ban hang
14161,57 ty ddng, gip 1,64 lan so v6i nam 2024 phit hop voi tdc @6 tang cta doanh thu.

2. Hoat dong dau tu/thu hit diu tw trong nim 2025

V2 hoat dong dAu tw: Niam 2025 danh diu cot mée dua KBC buéce 1én “Hanh
trinh Kién tao Thinh vwgng”, véi tdng gid tri dau tu tryc tiép vio céc dy 4n ctia KBC
la 19.880,56 ty df’ing, gép 5,06 1an so véi nam 2024, trong d6 tép trung vao cac du an
16n nhu KPT va Dich vu Trang Cat, KCN Trang Dué 3, KCN Kim Thanh 2 — giai doan
1, KCN Loc Giang, cac dy an NOXH, CCN Kim Dong - Déang L& - Chinh Nghia, Khu
phtrc hgp dd thi, du lich sinh thai, sdn gén Khoai Chéu, v.v. Co thé théy, day le‘i mot ndm
KBC ddy manh trién khai céc du 4n trong diém, xdy dung ngudn cung san pham va dich
vu da dang, quy mo 16n nhim dap Gng lan song dich chuyén san xuét cong nghiép dén
Viét Nam va phét tridn cac dich vu thé thao lién két quéc té tir du 4n San gon.

Ngoai ra, hoat dong diu tu gop von/ mua cb phin/ phan von gop clia Cong ty me
vao cong ty con la 11.905,56 ty dong; Hoat dong dAu tu gop vén/ hop tac kinh doanh
clia cac cdng ty con vao cac cong ty khac 1a 6.147,1 ty ddng nham dap tng kip thoi viée

thanh 14p, trién khai va mua lai cdc dy 4n m&i trong ndm 2025.
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V¢é thuee hién thu hat diu tw trong nim 2025 va trién vong trong nim 2026:
Trong nam 2025, tbng dién tich d4t da ghi nhan doanh thu la 123,11 ha tdp trung chu
yéu ¢: KCN Nam Son Hap Linh (26,3 ha), CCN Ding L& - Chinh Nghia — Kim Ddng
(93,64 ha) va 95.828 m2 tuong duwong v&i 2.187 cin NOXH, v.v.

Nim 2025 12 mot nam Tép doan dugc phé duyét hang loat cdc du &an moi, voi
tong quy dit KCN & KDT ting thém 1a 3.026,17 ha. Trong d6, KCN téng thém la
2.216,34 ha trén dia ban c4c tinh, thanh phé: Béc Ninh, Thai Nguyén, Hai Phong, Cén
Tho. Dic biét c6 thé ké dén Du 4n Khu phitc hop do thi, du lich sinh thai va sdn gon
Khodi Chéu c6 quy md 888,53 ha tai Hung Yén.

Ngoai ra, Tap doan da dugc lya chon la chu dau tu dy 4n Nha & x4 hoi Phuong
Mao — Bic Ninh, Nha & x4 hoi Tién Duong 2 — Ha Noi ; Nha méy dién gi6 Vén Canh 1
va Van Canh 2 tai Gia Lai phtt hgp véi dinh huéng dam béo an sinh x4 hdi va xu huéng

phat trién Ning lugng xanh ctia Chinh phu.
3. Tinh hinh tai chinh

¢ Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Nim 2024 | Nim 2025
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé so thanh toan ngéan han
(Tc‘n: san ngdn han/Ng;rgngﬁn‘han) e B
+ Hé s6 thanh todn nhanh
(Tai ‘scin ngdin han — Hang t6n kho)/No ngdn han il 234
2. Chi tiéu vé co' ciu von
+ Heé sb No/Tong tai san (%) 53,85% 61,59%
+ Heé s6 No/Vén chu sé hitu 1,17 1,60
+ Hé sb No vay/ Tong tai san (%) 22,29% 41,16%
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong '
+ Vong quay hang ton kho
(Gid vé’gncirdni; bcin/g Hang tén kho binh qudn) BlL Sk
+ Vong quay tdng tai san (Doanh thu thudn/ Téng tai sn) 6,21% 9,61%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
T T 56 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 15,24% 33,02%
+ Hé s6 Loi nhun sau thué/Tong doanh thu 12,85% 27,98%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi s& hitu 2,05% 8,26%
+ Hé sb Loi nhun sau thué/Tong tai san 0,95% 3,17%
+ Heé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 33,65% 38,90%

Theo BCTC hop nhit da dwoc kiém todn nim 2025



(*) Cdc chi tiéu tai chinh cia KBC déu ddam an toan theo cdc tiéu chudn ddnh déc lap

cua cde Té Cher tai chmh & Bén thir 3.

% Tinh hinh Ng¢' cia KBC:
Tai ngay 31/12/2025, tong No phai tra cua Tbng Cong ty 1a 42.855,33 ty dong,
ting 18.770,31 ty ddng, tuwong duong tang 77,93% so v6i nam 2024, Trong do:

- Du ng Vay ngén han & dai han 1a 28.638,23 ty ddng, ting 18.525,65 ty dong so
v&i nam 2024, chu yéu 1a cac khoan vay dai han dé dém bao nguén vbn trién
khai cac du an trong diém nhu: KDT va Dich vu Trang Cat, KCN Loc Giang,
KCN Trang Dué 3, CCN Ding L&, Chinh Nghia, Kim Pong, Trung tdm thuong
mai va vin phong sd 1A, 1C, 1D Lang Ha va Dy an Khu phl'xc hop db thi, du lich
sinh thai va san gon Khoai Chéau, v.v. '

- Nguoi mua tra tién trude & cac khoan dit coc thoa thuén thué dét, mua nha
xudng va NOXH 1a 2.918,12 tj déng, ting 1.273,15 ty dong so vi ndm 2024,
day 1a cac khoan sé& tao ra doanh thu trong tuong lai. '

- Chi phi phai tra 1a 3.302,9 ty dong, tang 1.096,52 ty dong so véi nim 2024, chu
yéu do trich trudc gia vén dbi v6i cac bat dong san dd ban giao va ude tinh chi
phi 14, 1ai trai phiéu phai tra trong ngén han.

Ngoai ra, Téng Cong ty khong co6 ng xAu; khong bi anh hudng boi chénh 1éch ti
gia hbi doai; khong bi anh hudng boi chénh léch 1ai vay. Lai suat vay hién tai tir 4,8%
dén 12,5%/nam, phtt hgp v6i mit bang lai sudt chung cua thi truong.
% Quy mé vén va tii san:
' Don vi: Ty dong
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mmmm V60 gop cla cb dong s Vén chi sé hitu - Téng tai san

Biéu dé thé hién nhitng nam thay déi chinh vé Von va Tai san

ké tir khi niém yét dén nay

Tai ngay 31/12/2025: Téng tai san cla toan Toéng Cong ty dat 69.581,17 ty
ddng, tang manh 24.851,25 ty ddng, twong dwong mirc ting 55,56% so voi ndm 2024,
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Trong d6, Vén chit s hiru cia Téng Cong ty dat 26.725,84 tj ddng, ting 6.080,94 ty,

tuong duong véi mie ting 29,5% so voi ndm 2024,
II. CONG TAC QUAN LY & TRACH NHIEM VOT XA HOI

1. Céng tic té chire nhin sy
% S0 lwong nhan vién:
Téng sb nhan sy tinh dén ngay 31/12/2025 ca Cong ty me 1a 255 ngudi, ting

thuén 29 ngudi so v&i nim 2024.

% Tuyén dung va dio tao phat trién ngudn nhén lyc:

Pé dap Gmg nhu cdu hoat dong ngay cang mo rong va dam bao tién d6 thuc hién
cho hang loat du 4n mdi, KBC di thuc hién tuyén dung hang loat céac chuyén gia cd
kinh nghiém va trinh d9, cédc nhan sy tré nhiét huyét cho cac phong ban, cidc Cong ty
con & cac Chi nhanh/Vin phong dai dién. Trong ndm 2025, KBC thanh 1ap 01 cong ty,
mua lai 02 ¢ong ty, thanh 14p 02 chi nhanh tai Thai Nguyén va Can Tho va sé hitu gian
tiép 04 cong ty.

% Ché d6 lwong, thwémg, phu cAp va cac dii ngd khac:

Chinh séch tién luong, khen thudng va phic loi dugec KBC thye hién day da theo
quy dinh ctia phép ludt va dugc xdy dung cén bang phti hop véi sy phat trién ctia doanh
nghiép bao gdm: Péng bao hidm xa hoi, bao hiém y té va bao hiém thét nghiép cho toan
bo nhan vién; T chirc khdm strc khoe, bép an tai van phong; C6 sén bong d4, sin
tennis, san bong rd, san pickle ball, 16p hoc zumba va phong tap dugc trang bi may chay
bo cho toan thé nhan vién st dung; Ngudi lao dong dugc hudng ché do nghi phép, nghi
viéc riéng, nghi thai sin, v.v; Can bd cong nhén vién duge hudng cac phu cép trach
nhiém, kiém nhiém, &n trua, di lai, dién thoai, phi thué bao dién thoai hang thang, v.v;
Hang ndm, toan bd nhédn vién dugc td chirc di thim quan nghi mat trong va ngoai nudc
va cac budi sinh hoat tap thé, hoat dong Céng doan, v.v. Nam 2025, Muc luong trung
binh ctia ngudi lao dong tai Cong ty me la 19,3 trigu ddng/ngudi/thang. |

2. Trach nhiém véi xa hoi

Trong nam, Tap doan da thuc hién chia sé trach nhiém xa hdi véi tong sb tién la
135,35 ty dong cho cac hoat dong trén dia ban cac tinh, thanh phé: Bic Ninh, Hai
Phong, Tay Ninh, Hau Giang va Hung Yén, bao gbm mot s& hoat dong nhu: Ung hd cac
gia dinh chinh sich, gia dinh c6 hoan canh kho khén tinh Hau Giang; Hb trg kinh phi
Lién doan lao dong tinh Béc Ninh td chitc chuong trinh Tét sum vay 2025; Hb trg Quy
vi ngudi nghéo tinh Tay Ninh; Ung hd quy x6a nha tam, dot nat huyén Kim Dong —
Hung Yén, v.v. DPic biét, KBC va Cong ty con la Cong ty Co ph:?m Tép doan Péu tu va
Phat trién Hung Yén dd hoan thanh Cong trinh dau tu xdy dung nut giao lién thong két
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ndi dudmg tinh 390 Thanh Ha v6i duong cao toc Ha Noi — Hai Phong. Nt giao thong
huyét mach ny s& gop phin thay ddi dién mao db thi thanh ph6 Hai Phong.

1II. KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH N AM 2026
1. Trién khai ké hoach du tw kinh doanh niim 2026
_ Trén co s& k& hoach trién khai cac du an, ké hoach kinh doanh tir cac cdng ty cua
Tbng Cong ty, Ban Thng Giam dbc di xdy dung ké hoach kinh doanh nim 2026 cho
KBC nhu sau:
- Trién khai song song dau tw, xiy dung, kinh doanh dbi véi cac du an:
KCN Nam Son Hap Linh, KCN Qué V6 md rong 2; KCN Phi Binh; KCN
Trang Dué 3, CCN phu trg Trang Dué, CCN Diéng &, Chinh Nghia, Kim Dong;
KCN Kim Thanh 2 — giai doan 1; KCN Téan Pht Trung; KCN Loc Giang; KDT
va Dich vu Trang Cét; Dw 4n NOXH Trang Dué & NOXH Thi trdn Nénh;v.v.
- Trién khai phwong 4n giai phong mat biang va diu tw xiy dung dbi véi cac
dy 4n: KCN Binh Giang; KCN Tén Dan; KCN Song Hau 2; CCN & Khu TDC
Téy Ninh; Trung TAm Thuong Mai va Van Phong Lang Ha; KDT méi Bic Song
CAm; Du 4n Khu phirc hop d6 thi, du lich sinh thdi va san gon Khoai Chau;
NOXH Phuong Mao; NOXH Tién Duong 2; v.v.
- Hoan thién thi tuc phap ly cdc dw an: KDT Phtic Ninh; CCN Thanh Long;
KCN Téan Tép; KCN Trung Lap GP1; Nha may dién gi6 Van Canh 1 va Vén
Canh 2.
Ngoai ra, Tong Cong dang tiép tuc thanh 14p céc dy 4n méi tai Béc Ninh, Hung
Yén, Hai Phong, Thai Nguyén, Dong Thap, v.v; Xdy dung méi cac dyr 4n nha may nudce
sach, nha may x{r Iy nudc thai dé dap tng nhu cAu cla cac doanh nghiép trong cdc KCN,
CCN: Chuén bi sin sang ha ting dé hop téc phat trién du 4n ddu tu trung tam dit li¢u tri
tué nhén tao (AI Data Center) tai KCN Tén Pha Trung, gop phan xiy dung nén tang ha
thng s6 va hé sinh thai AT tai Viét Nam, phuc vu nhu cdu phét trién céc cong nghé méi,

gia ting loi thé thu hut cdc Nha dau tu 16m trong linh vyc cong nghé, v.v.

2. K& hoach thu xép ngudn vén nam 2026

Hau hét céc dy 4n trong diém ma KBC dua vao trién khai trong ndm 2026 bao
gém KCN, KPT, NOXH, Toa nha vin phong, Khu phitc hop do thi & san gon, v.v déu
da ky két cac hop ddng tin dung véi cac T chirc Tai chinh va ciing ¢ nhiéu T chuec tai
chinh sin sang tham gia tai trg m&i hodc tai cAu tric.

Tuy nhién, k& tir ddu nam 2026 thanh khoan hé théng ngan hang c6 dau hiéu
thidu hut, v6i chinh séch tién té thit chat dbi v6i linh vuc bit dong sin, mdt bang lai
suét ting cao, giai ngan gdp kho khan dan dén kha ning anh hudéng dén céc ké hoach
thu xép von ctia Tap doan 1a khdng tranh khoi.

6



Vi vay, Tap doan da va dang cht dong xdy dung cac ké hoach thu xép vén thong
qua phat hanh/chao ban ching khoan, ddng thoi trién khai cac phuong 4n thu xép von
mé&i/ tai cdu triic ng véi cde TH chire tai chinh/Quy dau tu dé kip thoi dap ung ngudn

von cho cac du 4n/ cac hoat dong dau tu san xuét kinh doanh cua Tép doan.

3. Ké hoach doanh thu va lgi nhuén niim 2026

Ban Téng Gidm dbc kinh trinh PHPCD Ké hoach doanh thu va lgi nhuén ndm

2026 du kién nhu sau: >
v’ Téng doanh thu hop nhét: 10.000 ty dong;

v Thng lgi nhuén hop nhét sau thué: 3.000 ty dong. :

Trén day 1a Bao cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh ndm 2025 va K& hoach ho

dong kinh doanh nim 2026 cia Ban TGD, kinh trinh DPHDCD xem x¢ét thong qua.

Noi nhin: TM. TONG CONG TY PHAT TRIEN
- Céc Quy cb dong; pO THI KINH BAC - CTCP

- TV Hoi ddng quan tri; G GIAM POC
- TV Ban Tdng Giam dbc;
- TV Ban Kiém soat;

- Luu: VP.
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40 DAL HQI PONG CO PONG
5ae Ong giam sat ndam 2025 cua Ban kiém soét
Kinh thwa Quy C6 dong!

Sau déy Ban Kiém sodt (“BKS”) xin phép bdo céo Dai hoi dong c6 dong thudng nién

niam 2026 vé cac hoat dong gidm sdt ndm 2025 va mot s6 dé xuét kién nghi nhu sau:
I. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Hoat dong ctia BKS trong niam 2025:

Trong nam 2025, Ban Kiém soét di thuc hién cac nhiém vu chinh bao gom:

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, ra soat sb liéu céc giao dich lién quan dén hoat
dong san xuit kinh doanh, hoat dong quan tri cong ty; ra soat cac ndi dung va cac ké
hoach ma PHDCP va HDQT da thong qua. Trén co s¢ d6, Ban Kiém soét cling di dua
ra nhitng danh gi4 kién nghi cho HDQT va Ban TGD.

- Giam sat cAc hoat dong quan Iy tai chinh va l8p céc Béo cdo tai chinh dam bao tinh
trung thuc va hop ly cla cac sb lidu tai chinh dugc dua ra; Chu dong trao dbi thong tin
v6i Kiém todn ddc lap trohg qua trinh kiém toan cac B4o cdo tai chinh khi thiy cin
thiét.

- Xem xét, danh gia hoat dong diéu hanh va quan tri ndi b ciia HPQT, cdc thanh vién
HPQT, céc thanh vién Ban TGP, céc can bd lanh dao dua trén tidu chi lgi ich cna cb
dong va Téng Cong ty.

- Xem xét, danh gia su phdi hop hoat dong ctia cac bd phan trong quy trinh quan ly va
diéu hanh doanh nghiép.

- Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi ddng c¢d dong, Nghi quyét cua HDQT;
H3 tro sét sao HDQT va Ban TGP trién khai thuc hién cac Nghi quyét.

2. Téng hop cic cufe hop ciia Ban Kiém sodt va bdo cdo tyr danh gia clia cdc Thanh
vién BKS:

Trong ndm 2025, Ban Kiém soat da thuc hién 06 cudc hop vGi cac ndi dung nhu sau:



banh gia két qua thuc hién nhiém vy Béo cdo tai chinh dinh ky hang Quy, 6 thang va
bao c4o trinh PHDCD nam 2025 vé hoat dong clia Ban Kiém soat trong nim 2024 cla
Toéng Cong ty.

Theo ddi, danh gia viéc thuc hién cac Nghi quyét cua PHDCD nam 2025.

Theo chi dao va phén céng ctia Truéng Ban kiém soat, c4c thanh vién cia BKS déu
tham du 100% day da cac cude hop trong nam, ting thanh vién theo linh vue chuyén
mon cua minh, da cha dong trién khai nhiém vu giam sat, kiém tra dbi v4i hoat dong
ctia HPQT, Ban TGD va cac phong ban chuyén mon cua Tbng Cong ty. Céc thanh vién
BKS tu danh gi4 da hoan thanh chirc nang, nhiém vu cua thanh vién BKS theo quy dinh

cta phap lut va Diéu 1é ctia Tdng Cong ty.

3. Thu lao, chi phi hoat dong ctia BKS va chi phi lwong, thuéng, phu cip cho Truémg

BKS chuyén trach

Noi dung chi tiét thi lao, chi phi hoat dong ctia BKS va chi phi luong, thuong, phu cép

cho Truéng BKS chuyén trach ndm 2025 nhu sau:

. 2 5 5 £ Téng chi phi/
Tha lao ciia | Tong thu nhip Tong thué i fch cil
. i ich clia
STT Ho tén Chiic vu Thanh vién cia Trudéng thu nhép do PQIDQT .
va
BKS/ HPQT | BKS, Ban TGD KBC tra
BKS
Nguyén Bich Ngoc Truong BKS 130.000.000 191.663.000 8.851.444 330.514.444
— 5 Thanh vién
Thé Thi Minh Hong BKS 130.000.000 5.555.556 135.555.556
W Thanh vién
Tran Tién Thanh BKS 130.000.000 5.555.556 135.555.556
Tong Cong 601.625.556

IL. GIAM SAT VA PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY

1. Két qua hoat djng SXKD va cac chi tiéu tai chinh chi yéu tai ngay 31/12/2025

1. Két qua hogt djng kinh doanh riéng ciia Cong ty me:

- Tbng doanh thu dat: 1.924,06 ty ddng, bang 180,67% so v6i nim 2024,

- Tbng loi nhuén sau thué dat: 35,188 ty dong, bang 244,43% so v6i nam 2024,
- Tbng tai san dat: 37.792,45 ty ddng, bang 122,31% so v6i nim 2024,

- Tbng vén chu sé hitu dat: 16.605,24 tj dong, bang 133,82% so v6i ndm 2024.

1.2. Két qua hoat dpng kinh doanh hop nhit ciia Tong Cong ty:

- Tbng doanh thu dat: 7.890,54 ty dng, bang 239,64% so v6i nam 2024, bing 78,91%

so vii ké hoach.



Té)ng lgi nhuédn hop nhét sau thué dat: 2.208,14 ty déng, bf‘ing 521,98% so v&i ndm
2024, bing 69% so v6i ké hoach. _

Loi ich thude vé cd dong cong ty me dat: 2.103,63 ty ddng bang 550,80% so v6i ndm
2024. '

Téng tai san dat: 69.581,17 ty dong, bang 155,56% so voi nam 2024.

Vén chi so hitu dat: 26.725,84 ty ddng, bang 129,45% so v6i ndm 2024.

Ban Kiém soét xac nhén céc két qua kinh doanh néu trén cia Tong Cong ty di dugc
kiém tra tinh dang dén, hop phap va phii hop véi ché do béo cdo tai chinh hién hanh.
Céc s6 lidu déu dam bao tinh trung thyc va chinh xéc.

. Két qua giam sat tinh hinh hoat dng tai chinh cia Tong Cong ty

Hoat dong tai chinh ctia Tong Cong ty trong nam 2025 dién ra minh bach va hoan toan
tudn tht cac quy dinh ctia phéap luit va Diéu 1&é Téng Cong ty.

Quy trinh quén ly dong tién, vdn va tai san clia doanh nghiép déu dam bao do an toan

cao nhat, han ché tdi da céac rii ro cho doanh nghiép. e

233
Céc Béo céo tai chinh (c6 hay khong c6 sy danh gia cua Kiém toan doc 1ap) déu phan -
4nh tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty mot cdch minh bach, ding dén va hop ly. n "

pied )
NH

Céc B4o c4o tai chinh déu duoc phét hanh va cong b6 dinh ky theo dung quy dinh. 7

. Két qué gidm sat déi véi thanh vien HDQT, thanh vién Ban Téng Gidm doc va cic 10

e

can by quan ly

HPQT trong nam da tién hanh cac hoat dong quan Iy diéu hanh doanh nghiép theo ké
hoach. Céc thanh vién HDQT va Ban Tong Giam dbc déu dugc phan cdng nhiém vu rd
rang dé dam bao tién do cong viée. Két qua cong viée déu duge HPQT, Ban Tong Gidm
dbc kip thoi t chitc cac cude hop dé bao cdo hodc didu chinh phtt hop véi thuc tién.
Céc can bd quan ly thuc hién dang va ddy di cac chirc ning nhiém vy va theo quyén
han dugc giao, ddm bao tinh chuyén nghiép va hiéu qua trong cong vigc. Cédn clr vao
két qua thuc hién chu truong ké hoach, céc can bd quén ly thudng xuyén béo cdo dinh
ky hodc dot xuat 1én Ban Téng Giam dbc, kip thoi xin y kién giai quyét.

. DPanh gia sy phdi hop hoat dong giita Ban Kiém soat véi HPQT va Ban TGP

Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tf‘)ng Gidm dbc da co su phéi hop hoat dong
chit ché trén tinh thdn xdy dung hop tdc. Cac Nghi quyét cia HDQT déu duoc Ban
Kidm soat xem x¢ét tinh dung dén trong qua trinh thyc hién.

. Céc vAn dé khic

Ban Kiém soat dd xem xét, phan hdi ndi dung cac du thao tai li¢u trinh PHDCD thuong

nién nam 2026.



Giao dich gitta Tong Cong ty v6i cdc bén lién quan, Ban Kiém soat khéng co y kién
khac véi cac giao dich véi bén lién quan d trinh bay chi tiét tai B4o cdo quan tri cong
ty va Béo ¢4 tai chinh kidm toan. |

Mot s6 dé xuit kién nghi

Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban TGD chi dé}() cac phong ban lién quan tdp trung
tridn khai cdc du 4n trong diém dé tao ra dong tién nhu: KCN Nam Son - Hap Linh,
KCN T4n Pha Trung, Cum céng nghiép Hung Yén, KCN Trang Du¢ 3, KCN Loc
Giang, KPT Trang Cat va céc dy an Nha ¢ x& hoi, v.v. Ddc biét chu trong trién khai
d4u tu co sé ha ting va cac du an méi da duoc phé duyét nhu: KCN Pha Binh, KCN
Binh Giang va Du an Khu phtrc hgp dd thi, du lich sinh thai, san gon Khoai Chau.

Trén diy la Bao céo hoat dong cua Ban Kiém soat ndgm 2025. Kinh trinh PHPCD xem

x€ét thong qua.

Noi nhén: T/M BAN KIEM SOAT

Céc Quy cd dbng; TRUONG BAN

HDQT,
Ban Tdng Giam dbe;

; 9/ ¢
Cac thanh vién Ban Kiém soat; ,

Luu: HC.

NGUYEN BICH NGQC
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Sb: 1804.1/2026/KBC/TT-HDPQT Béc Ninh, ngay 27 thang 03 nim 2026

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 duoc taé'c héi nude Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, swa dsi bé sung béi Ludt s6
03/2022/QH]15 dirge Quoc héi mieée Cong hoa xa hii chil nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022, sira déi b6 sung béi Ludt s6 76/2025/QH1S dwge Quoc hji nuede
Céng hoa xd hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2025 va cac van ban hudéng
dén thi hanh; |

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 duwoc Qudc hoi mede Cong hoa xd hdi chit nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, swa déi bé sung boi Ludt s6 56/2024/QH15
dieoe Quéc hji nuée Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 29/1 172024

va cdc vin ban huong dén thi hanh;

- Diéu 18 t6 chitc va hoat dong hién hanh cia Téng Céng ty Phdt trién Dé thi Kinh Bdc
- CTCP;

- Cdc Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 ciia Tong Cong ty Phdt trién Do thi Kinh
Biic - CTCP duwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam).

Kinh thwa Quy Cd dong!

Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP xin giri

11 chao trdn trong téi cac Quy vi Cb dong.

HDQT kinh trinh Pai hoi ddng cb dong (“DPHDCP”) xem xét va thong qua céc vén dé
sau tai ki hop DHDCD thudng nién nam 2026 ctia Tong Cong ty:

I. THONG QUA BAO CAO HOAT PONG NAM 2025 - KE HOACH HOAT PONG
NAM 2026 & BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CAC NGHI QUYET PHDPCD
TRONG NAM 2025 CUA HPQT |
Kinh trinh DPHDPCD thong qua Béo cao vé hoat dong nam 2025 - Ké hoach hoat dong

niam 2026 & Bao cdo vé viée thuc hién cac Nghi quyét DHPCD trong nam 2025 cua HDQT.

II. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025 VA KE
HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2026 CUA BAN TONG GIAM POC



Kinh trinh PHDCD thong qua Bdo cdo vé hoat dong kinh doanh nam 2025 va K& hoach
hoat dong kinh doanh ndm 2026 cua Ban Tdng Giam doc (“BTC})”).

Cu thé, HDQT dd ban hanh Nghi quyét s&: 2603/2026/KBC/NQ-HPQT ngly
26/03/2026 vé viéc thong qua K& hoach hoat @ong kinh doanh ndm 2026 ctia Ban Téng Giam
d6c. Trong do, Tong doanh thu hop nhit va Loi nhudn hop nhit cta Tbng Cong ty duoc du
kién nhu sau: ' |

v’ Téng doanh thu hop nhit: 10.000 ty dong;
v’ Téng loi nhudn hop nhét sau thué: 3.000 ty dong.

II. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2025 CUA BAN
KIEM SOAT

Kinh trinh DHDCD thong qua Bdo céo vé& hoat ddng gidm sat nam 2025 clia Ban kiém
soat (“BKS”).

IV. THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP DA PUQC KIEM
TOAN BOI CONG TY TNHH GRANT THORNTON (VIET NAM); GIAO DICH
& SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN PUQC TRINH BAY TAI THUYET MINH
CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025
Céc B4o céo tai chinh kiém toan cho nim tai chinh 2025 két thic ngay 31/12/2025 cua

Tdng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP da dugc Cong ty TNHH Grant Thornton

(Viét Nam) tién hanh kidm toan theo ding chuin muc quy dinh, bao gbm:

(1) Béo cdo ctia Ban Gidm déc;

(2) Béo céo kiém toan ddc 18p;

(3) Bang cén d6i ké toan;

(4) Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;

(5) Béo céo luu chuyén tién té;

(6) Thuyét minh Béo cdo tai chinh;

(7) Giao dich va s6 du v6i cac bén lién quan tai Thuyét minh Béo céo tai chinh.

HDQT kinh trinh PHDCD théng qua cac Béo cdo tai chinh néu trén da dugc kiém toan
bai Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam); Giao dich & s6 du véi cac Bén lién quan
duoc trinh bay tai Thuyét minh cac Bdo céo tai chinh kiém toén nam 2025.

V. THONG QUA PHUONG AN LUA CHON PON VI KIEM TOAN BAO CAO TAI
CHINH NAM 2026
Tiéu chi lwa chon don vi kiém toan doc 1ap kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2026:

- La doanh nghiép kiém toan doc 1ap thudc danh sach du diéu kién kinh doanh dich vu
kiém toan theo cong bd ctia B Tai chinh tinh dén thoi diém lua chon, dép Gng d?ly da
cac tidu chudn, didu kién, c6 doi ngii kidm toan vién c6 trinh dd va dugc Uy ban chimg
khodn Nha nuéc chip thuan thuc hién kiém toan cho don vi cé loi ich cdng ching trong
linh vuc chiing khoan nam 2026.



- Ladon vi c6 uy tin, c6 kinh nghiém lau ndm.
- Khong xung dot vé quyén loi khi thye hién kiém toén Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
- C6 muc phi kiém toan canh tranh, pht hgp v&i ndi dung, pham vi va tién do kiém toan.
Theo d& xuit va kién nghi cia Ban Kidm soat, dé dam bao thuan loi cho cong tac diéu
hanh, tién do va chét lugng béo cdo kiém todn ndm 2026, HDQT kinh trinh PHDCD théng
qua danh sach céc don vi kiém toan bao goém:
(1) Cong ty TNHH Ernst& Young Viét Nam (E&Y)
(2) Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)
(3) Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)
(4) Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)
(5) Congty TNHH PWC Viét Nam (PWC)
(6) Cong ty TNHH Kiém toan va tu van UHY
(7) Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia quéc té
(8) Congty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam
(9) Congty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC
(10) Cac Cong ty kiém toan khac thudc danh sach cong ty kiém todn duge Uy ban
Chtrng khoan Nha nudc chép thun kiém toan cho don vi c6 lgi ich cong ching
thuoc linh vuc chirng khoan nam 2026. _
HDQT kinh trinh PHPCD iy quyén cho HPQT Iya chon trong sé céc cong ty kiém
to4n néu trén dé thuc hién viée kiém toan va soat xét cac bdo cdo tai chinh nhu sau:
v Kiém toan cac béo cdo tai chinh nam 2026 va soat xét cac bao cdo tai chinh ban nién
niam 2026;
V' Soat xét cac bao cdo tai chinh tai mot thoi diém theo nhu ciu ciia Téng Cong ty.
Trong trudng hop, don vi kiém toan dugc lya chon khong tiép tuc thuc hién viée kiém
toan va soat xét, hoic HDQT xét théy don vi kiém to4n da lya chon khong dam bao ké hoach
phat hanh bao c4o, HDQT kinh trinh PHDCD ty quyén cho HDQT quyét dinh thay dbi don
vi kiém toan dam béao cac tiéu chi va theo danh sach da duoc Dai hoi ddng cb dong thong qua
néu trén dé thuc hién viée kiém todn va soat xét cdc bdo cdo tai chinh ndm 2026, Viéc thay
dbi doanh nghiép kiém toan s& dugc céﬁg bb thong tin bat thuong theo ding quy dinh cta
phap luat hién hanh vé cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan.

VL. BAO CAO CHI TRA THU LAO CHO HOI PONG QUAN TRI & BAN KIEM
SOAT; TIEN LUGNG - THUOGNG CUA TRUGNG BAN KIEM SOAT CHUYEN
TRACH VA CUA BAN TONG GIAM POC NAM 2025

HDQT béo cdo DHDCD vé tong chi phi thi lao, tdng thu nhap, tong thué thu nhép chi

tra cho Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc trong nam 2025 nhu sau:



Don vi: dong

Thu lao cia | Tong thu 5 . | Tbng chi phi/
. N . Tong thué = i
Thanh vién nhip cia . lgi ich ciia
: thu nhép do 3
o , BKS/HbBQT Trwéng Fes & HDPQT va
STT Ho tén Chire vu . KBC chi tra
dugc phé BKS, Ban . BKS duwge
. trong nam N N
duyétcho | TGD trong 2025‘ phé duyét cho
niam 2025 nim 2025 nim 2025
Nguyén Thi Thanh vién HPQT,
1 ; 260.000.000 | 5.315.501.000 | 2.606.254.385 295.000.000
Thu Huong kiém TGD
2 Huynh Phét Thanh vién HDQT 260.000.000 11110111 2:71:11:1:111
= Thanh vién HDQT
3 Lé Hoang Lan 1.220.000.000 265.000.000 1.485.000.000
doc 1ap
Ping Nguyén .
4 . Thanh vién HPQT 260.000.000 11111111 271.111.111
Quynh Anh
Pho TGD, KTT,
Pham Phtc ;
5 il Nguoi duge ty 3.872.533.000 | 1.832.287.000
iéu .
quyen CBTT
Nguyén My
6 Phé TGP 1.212.417.000 399.916.846
Ngoc
Phan Anh
i . Pho TGD 474.880.000 62.293.333
Diing
Dang Nguyén
g | Pho TGP
Nam Anh
Nguyén Bich ; ‘
9 % Trudng BKS 130.000.000 191.663.000 8.851.444 330.514.444
goc
Thé Thi Minh :
10 % Thanh vién BKS 130.000.000 5.555.556 135.555.556
Hong
Trén Tién 2
11 . Thanh vién BKS 130.000.000 51555556 135.555.556
Thanh
(*) Tdng Cong |  2.923.847.778

(*) Trong d6, tdng chi phi phai chi trd cho HPQT, BKS va Truéng Ban Kiém sodt
chuyén trach trong nam 2025 bao gdm: Thu lao, tién luong, tién thudng, thué thu nhéap da
dugc HDQT phé duyét 1a: 2.923.847.778 ddng (Bdng chit: Hai ty, chin trdm hai muwoi ba

triéw, tam trdm bén muwoi by nghin, bay trdm bdy muroi tdm dong), bang 58,5% so v6i han

" mirc d& duoc PHDCP thudng nién nam 2025 da théng qua. Toan b sd tién thu lao, thu nhap
cua HBQT, Ban Kiém dugc Tong Cong ty thanh toan mot phan trong ndm 2025 va thanh toan
phin con lai trong Quy I ndm 2026.



VIL. THONG QUA KE HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG - THUONG &
CAC CHI PHI HOAT PONG CHO HOI PONG QUAN TRI & BAN KIEM
SOAT NAM 2026 _

HDPQT kinh trinh BPHDCD théng qua ké hoach chi tra thu lao, tién luong, tién thuéng
va cac chi phi hoat dong cho HPQT, BKS va Trudng Ban Kiém soat chuyén trach trong nam
2026 nhu sau:

1. Sé luong thanh vién HPQT, BKS ndm 2026:

- Thanh vién HDQT: 05 nguoi;
- Thanh vién BKS: 03 nguoi.

2. Tbng chi phi lvong, thudng, thit lao va chi phi hoat dong ctia HDQT, BKS cho ndm
2026 13: 5.000.000.000 ddng/ndm (Bdng chit: Nim ty dong/ndm).

3. DPHDCD uy quyén cho HDQT cén ¢t vao tinh hinh thuc té dé quyét dinh muc chi
tra thi lao, tién lwong, tién thuong va cac chi phi khac cho cac thanh vién
HDPQT/BKS dam bao khong vuot qua tdng ngan sich da dugc PHPCD théng qua
ddng thoi thue hién Béo céo tai cude hop DHDCD thuong nién nim 2027.

VII. THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LQI NHUAN SAU THUE NAM 2025
VA K HOACH TRA CO TUC NAM 2026
Tinh dén thoi didm 31/12/2025, can cit vio cic B4o céo tai chinh kiém toan ciia Tong
Céng ty Phat tridn Do thi Kinh Béc - CTCP dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Grant
Thornton (Viat Nam) da ghi nhan két qué kinh doanh nam 2025 ctia Téng Cong ty nhu sau:

Theo bdo cdo tai chinh hop nhit:

Téng Doanh thu nam 2025: 7.890.543.283.835 dong
Doanh thu thudn tir hoat dong kinh doanh nim 2025:  6.687.125.604.053 dong
Loi nhuén sau thué TNDN nam 2025: 2.208.140.955.280 ddng
Loi nhudn sau thué ciia cé dong Cong ty me: 2.103.625.414.463 dong
Loi nhudn sau thué chwa phan phéi liy ké dén  6.883.868.092.749 dong
31/12/2025

Theo bdo cdo tai chinh riéng:

‘Tdng Doanh thu nam 2025: 1.924.064.192.100 ddng
Doanh thu thudn tie hoat dong kinh doanh nim 2025:  1.469.242.643.438 dong
Loi nhuan sau thué TNDN ndm 2025: 35.188.208.061 ddng
Loi nhudn sau thué chwa phan phdi liy ké dén  2.022.774.400.475 dong
31/12/2025

Cén ct vao Két qua kinh doanh néu trén, cin ¢t vao ké hoach phat trién cac dy 4n moi
trong ndm 2026, HDQT kinh trinh BPHPCP thong qua vige tich lily Loinhudn sau thué TNDN
nim 2025 vao Ngudn vbn chi s& hitu cla Tdng Cong ty, nhdm nang cao ndng lyc tai chinh
ctia KBC dé trién khai & thanh 14p cdc dy 4n mdi trong nam 2026.



Pbng thoi, HDQT kinh trinh DPHDCD théng qua ké hoach tra ¢o tire nam 2026 bang
tién nhu sau:

- Ty 18 ¢b tire ndm 2026 du kién: 20% (2.000 déng/ cé phiéu ph6 thong)

- Hinh thitre chi tra du kién: Béng tién

- Ngudn thyuc hién chi tra: Tu ngudn loi nhuén sau thué chua phéan phdi trén Bao cdo
tai chinh riéng gin nhat da duoc kiém toan ctia Cong ty.

- HPQT cin clr vao két qua hoat dong kinh doanh thuc té tai cdc thoi diém thich hop
dé: (1) Quyét dinh muc tam tng ch tirc nam 2026 (thanh mot hoac nhidu dot) (2)
Lap danh sach cd dong duoc quyén nhan c¢d tie tuong Gmg véi s6 lugng ¢b phiéu
phd théng dang luu hanh tai thoi diém chi tra; (3) Thuc hién cac thi tuc can thiét
khac theo quy dinh ctia phap ludt va/hodc theo y€u cAu clia co quan c6 tham quyén
(néu co).

- Ci#n ct vao két qua hoat dong kinh doanh va loi nhudn sau thué chua phéan phdi liy \m
ke dén 31/12/2026 trén Béo cdo tai chinh cia Téng Cong ty, HDQT s& trinh mirc ¢o |
tirc nam 2026 chinh thire @& DPHPCP thong qua tai phién hop thudng ni€n nam} /
2027.

IX. THONG VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

HDQT kinh trinh PHPCD thoéng qua vi¢c niém yét c4c trai phiéu can phai niém yét
theo quy dinh cuia phap luét do Tong Cong ty phat hanh dang dugc luu hanh va phat hanh
méi trong nam 2026 cho dén thoi diém cta ky hop PHDCD gan nhat nam 2027 (bao gém cé
céc trdi phiéu do HPQT thong qua phuong an phét hanh); va ty quyén cho HPQT thyc hién
céc thi tuc can thiét dé niém yét cic tréi phiéu trén S& Giao dich Chimg khodn theo quy dinh
cla phép luit.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: [
- Céc cb dong;
- TV Hoi ddng quan tri;
- TV Ban Kiém so4t;
- UBCKNN, S¢ Giao dich;
- Luu: VP.
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP Cﬁ¢&)
Sb: 1804.2/2026/KBC/TT-HDPQT " Bdc Ninh, ngay 27 thang 3 nam 2026
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thong qua chu truong giao dich gitta cac Bén lién quan
phdt sinh trong ndam 2026 cho dén ky hop DHDCD gan nhdt ndm 2027

Cian cit:

— Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Québe hoi meée Cong hoa xd hoi chil ngﬂfa
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sia doi bé sung boi Ludt s6 03/2022/QHI5
dieoc Qué'c héi meée Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022,
stka déi b6 sung béi Ludt 56 76/2025/QH15 dige Québc hoi nuée Cong hoa xa hdi chi

nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2025 va cdc van ban hwong dan thi hanh,

— Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc héi nuée Cong hoa xd hi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 sira ddi b6 sung boi Ludt s6 56/2024/QH1 S duwoe
Quée hdi meée Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2024 va
cdc van ban hudng dan thi hanh;

— Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP dugc Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020, sita doi
bé sung boi Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP dwoc Chinh phit ban hanh ngay 11/9/2025;

_ Diu Ié 14 chitc vii hoat déng hién hanh ciia Téng Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bic-

CICE '

Kinh thwa Quy C6 ddng!

Hoi ddng quan tri (“HDQT”) Téng Cong ty Phat trién DO thi Kinh Bac-CTCP
(“KBC”) xin glri 161 chao tran trong téi cac Quy Cb dong.

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc-CTCP va cac don vi thanh vién hoat dong
theo m6 hinh Téng Cong ty bao gom nhém céc cong ty: Cong ty me, Cong ty con, Cong ty
lin két c6 mdi lién hé v6i nhau thong qua sé hitu ¢d phan, hodc phan v6n gop, hode c6 chung
thanh vién quan 1y chi chét, hodc lién két khéc.

Dé dam béao hoat dong quan tri, hoat dong kinh doanh cua Téng Cong ty dugc thong

sudt, tranh thiéu sot lién quan dén viéc thuc hién céc ké hoach hoat dong kinh doanh; chién
1



luoc phat trién; ké hoach didu chuyén von, hop tac dau tu gitta cdc cong ty trong cung hé
théng; hoat dong quan tri, cac nghia vu bao cdo va cong b thong tin trén thi trudng ching

khoan ctia Téng Cong ty.
HPQT chi dong kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong (“PHPCD”) xem x¢t va thong qua

chi truong céc van dé dudi day thude thim quyén quyét dinh ctia Hoi dong quan tri tai ky
hop PHDCD thuong nién nam 2026 cua Téng Cong ty, cu thé nhu sau:

I. Cac loai giao dich va d6i twong giao dich:

1. Giao dich giita KBC véi Cong ty con, Cong ty do KBC ném quyén kiém soat trén
nam muoi phan tram (50%); v6i nguoi ndi bg, ngudi co lién quan cta nguodindi bd
va ngudi c6 lién quan ctia Cong ty theo quy dinh phap luét hién hanh.

2. Giao dich giita ngudi ndi by ciia KBC va ngudi ¢6 lién quan cia Nguwdi ndi b
véi KBC, Cong ty con, Cong ty do cdng ty ndm quyén kiém soat trén nim muoi
phan tram (50%).

3. Danh sach Coéng ty con, Cong ty do KBC nim quyén kiém soat trén nim muoi
phffm tram (50%) duoc liét ké tai Bdo cdo tai chinh gin nhit va dugc x4c nhan 1a
bén lién quan theo quy dinh cua phap ludt phét sinh sau ngay phat hanh Béo céo tai
chinh gén nhét (néu co).

4. Danh sach nguwdi lién quan ciia KBC, Danh sich nguoi ndi bo va nguoi lién
quan clia ngudi ndi bg dugce cong bd tai B4o céo tinh hinh quan tri cong ty gin
nhét ctia Cong ty va duge bd sung/ stra d6i/ cap nhat sau ngay phat hanh Bdo cdo
tinh hinh quén tri cong ty gn nhit (néu co).

5. Danh sach c¢6 déng l6n nim giir trén 10%, danh sach nguwoi lién quan khac
ctia Cong ty dwoc xic dinh theo quy dinh phap luét hién hanh tai thoi diém phat
sinh céc giao dich lién quan.

II. Thong qua cac loai hop déng va céc giao dich giita cdc bén lién quan thujc tham
quyén ciia HPQT theo quy dinh clia phap luit duwoc liét ké dwéi day:

— Céc giao dich dé phuc vu cac hoat dong ciia KBC va céc Cong ty con, Cong ty do
KBC nim quyén kiém soat trén ndm muoi phan tram (50%) nhu: Tam Gng, chi quan
ly hanh chinh, khanh tiét, chi ban hang, chi lvong thudng, thu lao, ¢d tic, v.v;

— Caéc giao dich thudng xuyén vé cung cip dich vy, mua - ban - thué - cho thu€ nha
xudng, van phong, bét dong san, kho bii, nguyén vat liéu, gia tri lao dong, thanh
pham, hang hoa, hang ton kho, cong cu dung cy, v.v dé phuc vu san xudt kinh doanh
cua Cong ty,

— Céc giao dich lién quan dén doanh thu, thu nhép tai chinh ctia KBC va cac Cong ty
con, Cong ty do KBC ném quyén kiém soat trén ndm muoi phén tram (50%) nhu:
Hop ddng mua ban, hop ddng hop tac dau tu/ hop tac kinh doanh, hop ddng moi
gidi, hop ddng cho thué bat dong san, nha xudng;
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IV.

_ Céc giao dich dAu tu ching khoan, trai phiu, Gy thic ddu tuw, tién giri, cdm cb, sit
dung tai san thé chip dé dam bao nghia vu giita cac bén lién quan, v.v;

—  Céc giao dich diéu chuyén vbn, vay, cho vay, gop vbn, mua/ban cb phan/phan von
g6p, bio lanh, hd trg tai chinh, v.v gitta KBC véi Cong ty con, Cong ty do KBC
nim quyén kiém soat trén nam muoi phan trim (50%), Cong ty lién két c6 mbi lien
hé véi nhau thong qua s¢ hitu c¢b phan, hodc phan von gép, hodc c6 chung thanh
vién quan 1y cha chdt, hoic lidn doanh/lién két khéc;

— Céc giao dich thanh toan phét sinh tir/hodc lién quan dén cac khoan phai thu, céc
khoan phai tra, cac khoan cdng ng, khoan thanh toan hd hodc thanh toan phuc vu
viéc trién khai thue hién dy 4n theo cic hop dong hop tac dau tu, hop ddng hop tac
kinh doanh hoic theo co ché Gy thac/ty quyén gitta KBC va cac bén lién quan; hogdc
gifta cac bén lién quan véi nhau, bao gdm nhung khong giGi han cac chi phi phat
sinh tir hoat dong san xudt kinh doanh, dau tu du an, chi phi quan ly, chi phi ban
hang, chi phi mdi gidi va céc chi phi hop phap khac;

—  Céc giao dich, hop dong nhim phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Tbng Cong ty véi
cac cb dong 16n ngoai trir cac giao dich phap luat khong cho phép;

— Céc giao dich, hop ddng nham phuc vu hoat dong kinh doanh cua Tbng Cong ty
gitta cac Cong ty con, Cong ty do KBC nim quyén kiém soét véi céc to chirc lién
quan dén ngudi ndi bd ddng thoi c6 mdi lién hé véi KBC thong qua so hitu cb phan,
hodc phan von gop, chung thanh vién quéan ly chi chét;

— Nguoindi bd va ngudi co lién quan clia ngudi ndi bd o trach nhiém trung thuc bao
c40 HDQT, Ban Kiém soat cia KBC dbi v6i céc giao dich khong thude mot trong
cac loai giao dich nhim phuc vu hoat dong ctia Tbng Cong ty, c6 d4u hiéu mang lai
loi ich riéng cho chinh minh thi phai dugec HDQT ctia KBC xem xét thong qua.

Pai hoi ddng cb dong théng nhit théng qua cho Hoi ddng quén tri quyét dinh, chi

dao cac by phin c6 lién quan thwe hién: Thao ludn, dam phan va xay dung cac diéu

khoan, diéu kién cu thé ciia cdc hop ddng, cac giao dich dugc néu tai T trinh nay bao
gbm viéc sira dbi, bd sung, chdm dut, thay thé cac hop ddng va céc giao dich do. |

Pai hoi dong c6 dong théng nhat théng qua cho Hdi dong quan tri quyét dinh, chi

dao cac by phin c6 lién quan thwc hién: (i) Bdo céo dinh ky cac giao dich lién quan

tai Bao céo tinh hinh quan tri cong ty db1 voi cac loai hop ddng, cac giao dich néu tai

To trinh nay; (ii) Céc giao dich khac duogc liét k€ theo M&u Phu lyc V - Béo céo tinh

hinh quan tri cong ty tai Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020; (iii)

Thuc hién nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh phép luat dbi véi cac Nghi quyét/

Quyét dinh dugc Hoi ddng quan tri ban hanh ddc 18p cho cac giao dich voi cac bén

lién quan.



Tréan trong cam on!

Noi nhin:
.Céc cb dong;
-TV Hdi déng quan tri;
TV Ban Kiém soat;
- .UBCKNN, S¢ Giao dich;
-Luu: VP. : :

T/M. HOI PONG QUAN TRI
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S&: 1804.3/2026/KBC/TT-HPQT Béic Ninh, ngay 27 thang 3 ndm 2026
TO TRINH

PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Vé cac giao dich v6i bén lién quan 1a
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phét trién Do thi Trang Cat
Can cir: |

— Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi nuée Céng hoa xd héi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sia déi bé sung boi Ludt s6
03/2022/QH15 dwoc Quéc héi muede Cong hoa xd hoi chit nghia Viét Nam thong
qua ngay 11/01/2022, sika déi b6 sung béi Ludt s6 76/2025/QH1S dwge Quoc hi
nueée Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2025 va cdc van
ban hwong dan thi hanh;

— Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QHI4 duwoc Quéc hoi mede Cong hoa xd hdi chil
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, sira déi bé sung béi Ludt s
56/2024/QH15 dwgc Quéc hoi meée Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam thong
qua ngay 29/11/2024 va cdc van ban hudng dan thi hanh;

— Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP diwgc Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020, sia
ddi bé sung béi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP dugc Chinh phi ban hanh ngay
11/9/2025;

— Diéu lé t6 chite va hoat déng hién hanh cua T, 5ng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Bic-CTCP.

Kinh thwa Quy C6 déng!

Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat (“Cong ty Trang
Cat”) 1a cong ty con do Tong Cong ty Phat trién D thi Kinh Bac-CTCP (“KBC”) s¢
hitu 100% vén didu 16. Trong d6, Cong ty Trang Cat 1a don vi trién khai thyc hién &
KBC 1a Nha diu tu Dy 4n du tu xdy dung Khu d6 thi va Dich vu Trang Cét (“Dw 4n
Trang Cat”). Theo quy dinh cta phép luét tai: (i) khoan 46 Piéu 4 Luit Ching khoéan
s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va (ii) diém b khoan 23 Diéu 4 Luat Doanh nghiép
s& 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 thi KBC va Cong ty Trang Cét c6 quan hé lién quan.
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Do vy, trong qua trinh hoan thién cac thu tuc phap ly, dau tu, xay dung, thu xép von, st
dung tai san dam bao, thuc hién céc nghia vu bao lanh, phat trién va kinh doanh Du 4n
thi Téng Céng ty Phét trién P thi Kinh Bac-CTCP vdi tu cach la chu sd hitu va bén
lién quan cé trach nhiém phai thong qua toan bd Nghi quyét/Quyét dinh lién quan.dén
Cong ty Trang Cét va cac hoat dong ctia Dy 4n theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Trén co sé d6, Hoi dong quan tri (“HPQT”) ciia Téng Cong ty Phat trién
P6 thi Kinh Bic-CTCP xin bédo cio Dai hgi dong co dong (“PHDCP”) cac ndi dung

sau.

Trong nim 2025, cén ci vao pham vi quyén han ctia minh, HPQT da ban hanh
céc Nghi quyét HPQT thong qua céc giao dich lién quan dén viée: (i) didu chuyén vén
(vay, cho vay) gitta KBC va Cong ty Trang Cat; (ii) chép thuan cho Cong ty Trang Cat
thuic hién phuong an nhén cép tin dung tai to chirc tin dung; (iil) st dung toan b phan
vbn gép thuodc sé hitu ctia KBC tai Cong ty Trz‘mg Cét; quyén str dung dat, quyén tai san
phat sinh tir Dy én Trang C4t, tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tong lai tir Dy
an Trang Cat thudc quyén s& hitu/ str dung cua Cong ty Trang Cét dé dam bao cho toan
bd nghia vu ctia Cong ty Trang Cat, KBC va bén lién quan tai td chirc tin dung va (iv)
mot s6 nghiép vu khéc c6 lién quan dén hoat dong quan tri ndi bd va van hanh tai Cong
ty Trang Cat.

Péng thoi, dé kip thi trién khai thuc hién céc ké hoach hoat dong ddi véi Dy dn
Trang Cat véi muc tiéu nhanh chéng hoan thién thu tuc phap ly, trién khai xdy dung ha
tdng thiét yéu va dua Du 4n vao khai thac, kinh doanh nhim dam bao ké hoach vé doanh
thu, loi nhuan, dong tién cho Téng Cong ty k& tir nam 2026, HPQT kinh trinh
PHDCD xem xét thong qua cdc nhiém vy trong tdm va toan bd cic giao dich dy
kién phat sinh trong nim 2026 — 2027: (i) tai Cong ty Trang Cat, Dy an Trang Cat
Vz‘i/ho:}c (ii) giita KBC ho#ic Cong ty con do KBC s¢ hiru/ nim quyéu kiém soat véi
Cong ty Trang Cat va cac bén lién quan nhw sau:
_ Pidu chinh ting/giam vén didu 1& cho Cong ty Trang Cat tai céc thdi diém thich
hgp tuy theo tinh hinh thyc t& va nhu cdu st dung von ciia Dy an;
— Théng qua ké hoach hoat dong kinh doanh, hop téc dau tu/ kinh doanh, phat trién
va phan phéi san phém cua Du an, v.v;
—  Thu xép ngudn von cho Dy 4n thdng qua cac hinh thirc vay vbn, phat hanh — chao
ban chimg khoén, hop tic ddu tu va cac hinh thirc khic dam béo tuén thi quy
dinh ctia phap ludt c6 lién quan;

— Thuec hién cac cam két, bao lanh, bdo dam, ho trg tai chinh, diéu chuyén von, Cac

giao dich vay, cho vay, cic hop ddng va giao dich khéc ¢6 lién quan dén KBC,
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Cong ty Trang Cat, Du 4n Trang Cat, Cong ty con, Cong ty lign két hoédc cac Bén
lién quan khac cua KBC;

- Chuyén nhugng mot phe“m Du 4n cho cac nha dau tu thi cép, VS

—  Str dung tai san thudc quyén s& hitu/ quyén str dung cua Cong ty Trang Cat, cla
KBC, cia cac Cong ty con thudc KBC/ cong ty do KBC ném quyén kiém soét,
ho#ic bén thir ba dé dam bao cac nghia vu trd ng cho cac khoan vay va cac nghia
vu khéc lién quan dén KBC, Céng ty Trang Cét, Du 4n Trang Cat, Cong ty con,
Cong ty lién két hodc cac Bén lién quan khac ciia KBC va cua Cong ty Trang
Cat; '

— Céc giao dich khac thudc thAm quyén HPQT.

HDPQT kinh trinh DPHDCD théng qua chu truong d6i voi cac giao dich néu trén
dur kién phat sinh trong ndm 2026 — 2027 va c6 trach nhi¢ém béo cao vé tinh hinh thuc

dong va tudn thu dang quy dinh cia phap luat.
Kinh trinh PHDCD xem xét va biéu quyét thong qua.
Tran trong cam on!

T.M HOI PONG QUAN TRI
Noi nhdn:
- Céc cb dong;
- TV Hbi ddng quan tri;
- TV Ban Téng gidm déc;
- TV Ban Kiém soat;
- Luu: VP.
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S6: 1804.4/2026/KBC/TT-HDQT Béc Ninh, ngay 27 thang 3 ndm 2026

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

V& céc giao dich véi bén lién quan l1a
Cong ty ch phén Tap doan Dau tu va Phat trién Hung Yén

Can cik:

— Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nuwéc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 1 7/06/2020, sira déi b6 sung boi Ludt 56
03/2022/QH15 duoc széc héi nude Céng hoa xd hi chu nghia Viét Nam thong
qua ngay 11/01/2022, swa déi bé sung béi Ludt s6 76/2025/QHIS duoc Quoc hi
niede Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2025 va cdc van
ban hwéng dan thi hanh,

— Ludt Chitng khodn s6 54/2019/0H14 duwoc Qué'c héi mede Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, sua doi b6 sung boi Ludt 56
56/2024/QH15 duoc Quée hoi nuée Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam théng
qua ngay 29/11/2024 va cdc van bdn hudng ddn thi hanh,

— Nghi dinh 56 155/2020/NP-CP dwoc Chinh phii ban hanh ngay 31/12/2020, sia doi
bé sung béi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP duwgc Chinh phil ban hanh ngay
11/9/2025;

— Diéu I8 t6 chite va hoat dong hién hanh cia T 5ng Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh
Bée-CTCP. |

Kinh thwa Quy C6 dong!

Hoi ddng quan tri (“HPQT*) Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc-CTCP
(“KBC”) xin gui 101 chao tran trong téi cac Quy Cd dong.

Cong ty c¢b phan Tap doan Diu tuv va Phat trién Hung Yén (“Cong ty Hung
Yén”) 1a cong ty con do Téng Cong ty Phét trién D thi Kinh Béc-CTCP 56 hitu truc
tiép 12 60,24% vén didu 1¢, ty 1& s hitu gidn tiép/ ty 1€ loi ich 12 96,28%, 3 1& biéu quyét
12 98,69%. Trong d6, Cong ty Hung Yén la Nha d4u tu thuc hién Du 4n khu phirc hop
dd thi, du lich sinh théi va san gon Khodi Chau (“Dw an San goén Khodi Chau”; “Du
an”) quy mo 888,53 ha theo Quyét dinh sb 1123/QD-UBND ngay 17/5/2025 cla



UBND tinh Hung Yén. Cin ct quy dinh cta phap ludt hién hanh, KBC va Cong ty
Hung Yén c6 quan hé'lién quan. Vi vy, trong qua trinh hoan thi¢n céc thu tuc phap ly,
dau tu, xdy dung, thu xép von, st dung tai san dam bao, thyc hién cdc nghia vu bao
lanh, phat trién va kinh doanh Dy 4an San gon Khodi Chéu thi Tong Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic-CTCP véi tu cach 1a cong ty me va bén lién quan s& phai thong qua cac
Nghi quyét/Quyét dinh khi can thiét c6 lién quan dén Cong ty Hung Yén va céc hoat
dong cta Dy 4n San gon Khoai Chau theo quy dinh clia phép luét hién hanh tuy tung
thoi diém.

Trén co s& d6, HDQT ciia Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac-CTCP

xin bao cao PHDCD cac ndi dung sau:

Trong ndm 2025, can ctr vao pham Vi, quyén han ctia minh, HPQT d ban hanh
céc Nghi quyét HDQT thong qua céc giao dich lién quan dén viéc: (i) mua cb phin ctia
Cong ty Hung Yén; (ii) diéu chuyén von (vay, cho vay) gitta KBC va Cong ty Hung
Yén; thanh toan céc chi phi chi ho/ thu lai cac chi phi da chi hd lién quan dén Du 4n San
g6n Khoai Chéu tir Cong ty Hung Yén, v.v. :

Dé tao thuén loi trong cong tac trién khai thuc hién céc ké hoach hoat dong dbi
v&i Du an San gon Khoai Chau véi muc tiéu som dua Dy an vao khai thac nhim gép
phan x4y dung quan hé Viét Nam — Hoa Ky ngay cang di vao chidu sau, thuc chit, hidu
qua. HPQT kinh trinh Dai hji dong cd dong (“PHPCD”) xem xét va thdng qua
chi truwong trién khai cdc nhiém vu trong tAm va toan b cac giao dich, bao gbm ca
cac giao dich c6 gia tri tr 35% tong gia tri tai sin tré 1&n cén cir trén bao cao tai
chinh hop nhit gin nhét cia Tong Cong ty du kién phat sinh trong nim 2026 -
2027 giita KBC hofic Céng ty con do KBC s& hiru/ nim quyén kiém soat véi Cong

ty Hwng Yén & cac bén lién quan nhw sau:

- Gop vbn, quyét dinh ddu tu, lién doanh, lién danh, hgp tac dau tu, hop téc kinh
doanh ho#ic ban tai san hd trg Cong ty Hung Yén trién khai thyc hién Dy 4n;

— Thu xép ngudn vdn cho Dy 4n thdng qua cic hinh thirc vay vbn, phét hanh - chao
ban ching khoén, hgp tac dau tu va cac hinh thirc khac dam bao tuén thu quy

dinh ctia phap ludt c¢6 lién quan;

— Thuc hién cdc cam két, bao lanh, bao dam, hd tro tai chinh, didu chuyén vbn, céac
giao dich vay, cho vay va céc hop ddng, giao dich khac dam bao an toan cho
Téng Cong ty phat sinh gitta KBC, Cong ty Hung Yén va Du én;

— St dung Dy 4n Sén gén Khoai Chau, Tai san, Quyén tai san phat sinh tir Du én,
tai san thudc quyén sé hitu/ quyén str dung ctia Cong ty Hung Yén, ciia KBC,

cia cac Cong ty con thudc KBC/ cong ty do KBC ndm quyén kiém soat, hogc
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bén th(r ba dé dam bao cac nghia vu trd ng cho cac khoan vay va cac nghia vu
khac lién quan dén Du 4n San gdn Khodi Chéu, KBC, Cong ty Hung Yén, Cong
ty con, Cong ty lién két hoic cic Bén lién quan khac cia KBC va cta Cong ty

Hung Yén;
— Céc giao dich khéc thudc thAm quyén HPQT.

HDQT kinh trinh PHDPCD thong qua chi truong dbi v6i cac giao dich néu trén
du kién phat sinh trong ndm 2026 - 2027 va ¢6 trach nhiém bao cao vé tinh hinh thyc
hién cac giao dich trong yéu néu trén tai cudc hop Dai hot déng cd dong gén nhét trong
nam 2027.

HDQT kinh trinh DPHDCD 1y quyén cho HPQT xay dung va thong qua céc
phuong an chi tiét cho cac muc dich néu trén trong truong hop cén thiét tuy vao tinh
hinh thuc té, phit hop véi chién lugc phét trién cia Tong Cong ty tai timg thoi diém dam
bao loi ich cho cb dong va tudn tha dung quy dinh cia phép lut.

Kinh trinh PHDCD xem xét va biéu quyét thong qua.

Trén trong cam on!

Nei nhin:
- Céc cb dong;
- TV Hoi ddng quan tri;
- TV Ban Tdng gidm ddc;
- TV Ban Kiém sodt;
- Luu: VP.




