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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

THONG TIN CHUNG

Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Cong ty") 1a mét cong ty ¢b phan dugrc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 2103000012
do S& Ké hoach va E)au tw tinh Bac Ninh cép ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac diéu chinh sau de
v6i 1an diéu chinh gan nhéat 1a Glay Chtrng nhan Béng ky Doanh nghiép diéu chinh Ian the 17 sb
2300233993 do S& Ké hoach va E)au tw tinh Bac Ninh cép ngay 12 thang 10 nam 2021, dé thay ddi
vén diéu lé sau khi thigc hién ting vén c¢b phan théng qua chao ban cb phan riéng 8.

C6 phiéu cta Céng ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh pho Hé Chi
Minh theo Quyét dinh s& 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh
cép ngay 7 thang 12 nam 2009.

Mot s6 thong tin vé Cong ty theo Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh gan nhat nhuw
sau:

Ma sb doanh nghiép: 2103000012

Tén doanh nghiép: Tong Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B4c - CTCP

Bia chi tru s& chinh: L6 B7, Khu cong nghiép Qué V6, xa Phuwong Lidu, huyén Qué
V86, tinh Bac Ninh, Viet Nam

Nganh nghé kinh doanh: Péu tu, xay dwng va kinh doanh co s& ha tAng trong va ngoai

khu cong nghiep (*KCN"), cho thué, thué mua nha xwéng hodc
ban nha xwdng do Céng ty xay dwng trong khu cong nghiép, khu
dan cw - d6 thj, dau tw tai chinh va cac hoat déng khac dwoc
dang ky theo Glay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép

Vvén diéu le: 5.757.111.670.000 dbng Viét Nam
Sé cb phan da dang ky: 575.711.167 cb phan
Nguw&i dai dién theo phép luat: Ong Bang Thanh Tam — Chd tich Hai ddng Quan tri

HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong Bang Thanh Tam Ch tich Hoi déng Quan tri
Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién doc lap

Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién

Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién

BAN KIEM SOAT
Céc kiém soét vién trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuv sau:
Ba Nguyén Bich Ngoc Trwéng Ban kiém soat

Ba Thé Thi Minh Hong Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién



Tbng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong  Tdéng Giam déc

Ong Phan Anh Diing Pho Téng Giam dbc )
Ong Pham Phuc Hieu Phé6 Téng Giam doc kiém Ke toan trudng
Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam dbc

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay 1a Ong Bang Thanh
Tam, Chi tich H6i dong Quan tri. B4 Nguyén Thi Thu Hwong, Téng Giam déc da drvoc Ong Pang
Thanh Tam Gy quyén ky bao cao tinh hinh téing vén ¢b phan va thang du vén cb phén tai ngay 7 thang
10 n&m 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay 7 thang 10 nam 2021 theo Gidy
ay quyén s6 1607-5/2021/KBC/UQ ngay 16 thang 7 nam 2021.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Htru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cla Céng ty.
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S6 tham chiéu: 60774739/22647288-PHCP

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Cac cb déng cia Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

Chuing t6i da kiém toan bao céo tinh hinh tang vén cd phan va thang dw vén c¢b phan tai ngay 7 thang
10 ndm 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10 nam 2021 cta Tdng
Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Cong ty"), duoc lap ngay 13 thang 10 nam 2021 va dwoc
trlnh bay tir trang 5 dén trang 9, va céc thuyét minh bao cao tinh hinh tang vén cb phan va thang dw vén
c6 phan kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam_ déc - Cong ty chiu trach nhieém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tinh
hinh tang vén cb phan va thang dw vén ¢ phan clia Cong ty theo co s& trinh bay va cac chinh sach ke
toan nhu duoc trinh bay tai Thuyet minh s0 3 ctia bao c&o tinh hinh téng vén cd phan va thang dw vén
cb phéan va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh la can thiét & dam
bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tinh hinh tang vén cb phan va thang dw vén cb phan khong cé sai
s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Tréch nhiém cuda Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung ti la dwa ra y kién vé bao cao tinh hinh tang. vbn ¢6 phan va thang dw vén cb
phan diwa trén két qua clia cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kiém
toan Viét Nam. Cac chuan muwc nay yéu cau chung t6i tudn thi chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc
nghé nghiép, ap ké hoach va thue hién cutc k|em toan dé dat dugc sw dam bdo hop Iy vé viéc liéu bao
c4o tinh hinh tang vén cb phan va théng dw vén cb phan clia Cang ty ¢ con sai s6t trong yéu hay
khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chtrng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cao tinh hinh tang von cb phan va thang dw von co phan. Cac thi tuc klem
toan dwoc Ira chon duwa trén xet doan cua kiém toan vién, bao gom danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu
trong bao cdo tinh hinh tang vén cb phan va thang dw vén ¢ phan do glan lan ho&c nham Ian. Khi thic
hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Céng ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tinh hinh tang vén cb phan va thang duv vén ¢6 phan trung thuwe, hop ly nham
thiét ke cac thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dwaray
kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong viéc kidém toan ciing bao gom danh g|a tinh
thich hgp cha cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan cua Ban
Téng Giam doc Cong ty cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tinh hinh tang vén cb phan
va thang dw vén ¢b phan.

Chung t6i tin tuong rang cac bang chwng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1a ddy dl va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching tai.

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, bdo cao tinh hinh tang vén ¢b phan va thang dw vén ¢b phan clia Cong ty tai
ngay 7 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10 nam
2021 da duoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phu hop v&i véi co s& trinh bay va cac chinh sach ke
toan nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 3 cla bao cdo tinh hinh tang vén ¢ phan va thang dw vén
¢b phan.
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Chinh séach ké toan va gi¢i han vé déi tweng nhan va sitr dung bao céo kiém toan

Khéng phua nhany klen néu trén, ching toi ILPU y nguwdi doc bao cao dén Thuyet minh sé 3 clia bao cao
tinh hinh téng vén ¢b phan va thang dw von cb phan trong 6 mo ta co s& trinh bay va céc chinh sach
ké toan ap dung. Bao cao tinh hinh tang vén ¢b phan va thang dw vén cé phan nay dwoc lap dé giap
Caéng ty tuan tha cac quy dinh lién quan dén viéc chao ban ¢b phiéu rleng I&. Vi thé, bao cdo nay co thé
khong phi hop @é st dung cho bt ky muc dich nao khac. Bao cao kiém toan clia ching t6i chi danh
rieng cho Cong ty dé& nop cho cac co quan Nha nudc co tham quyén lién quan dén viéc chao ban cé
phiéu riéng I1& nay va khong dwoc cung cAp cho bén nao khac.

Van dé khac
Bao cao tai chinh ctia Cong ty tai ngay 7 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tai chinh tir ngay 1 thang

1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10 ndm 2021, cling nhw cho bét ky theri diém nao trong ky, chwra duoc
kiém toan.

Céng tyj;échnﬂigm Hiru han Ernst & Young Viét Nam

: D6 Blrc Hiéu
Pho Téng Giam déc Kiém toan vién
Sb Gidy CNPKHN kiém toan: 1067-2018-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 4663-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 13 thang 10 nam 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Tdng Céng ty Phat tri&n D6 thi Kinh Bic - CTCP

BAO CAO TINH HINH TANG VON CO PHAN VA THANG DU VON CO PHAN
tai ngay 7 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tlr ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10
nam 2021

TINH HINH THAY DOI VON ¢O PHAN VA THANG DU VON CO PHAN

Thuyét minh Vén cé phdn  Thang du vén ¢6 phén
VND VND
Tai ngay 1 thang 1 nam 2021 4.757.111.670.000 989.064.430.000
- Tang trong ky 4 1.000.000.000.000 2.409.600.000.000
- Chi phi tw van phat hanh 5 - (1.320.000.000)
Tai ngay 7 thang 10 nam 2021 5.7567.111.670.000 3.397.344.430.000
:;. =
Lwu Phwong Mai Pham Phic Hiéu
Nguwoi lap Phé Téng Giam déc kiem

Ké toan trwdng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 13 thang 10 nam 2021
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TANG VON CO PHAN VA THANG DU VON CO PHAN
tai ngay 7 thang 10 ndm 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 n&m 2021 dén ngay 7 thang 10
nam 2021

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tbng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Cong ty”) la mét cong ty cb phan duoc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh s6 2103000012 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Béc Ninh cap ngay 27 thang 3 nam
2002 va cac diéu chinh sau d6 v6i Ian diéu chinh gan nhét Ia Glay Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiep diéu chinh 1an thk 17 sé 2300233993 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bac
Ninh cép ngay 12 thang 10 nam 2021, dé thay ddi vén diéu 1& sau khi thire hién tang vén cb
phan théng qua chao ban cb phan riéng I8.

Cb phiéu cGa Coéng ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phb
Hd Chi Minh theo Quyet dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Ching khoan Thanh
phé Hé Chi Minh cép ngay 7 thang 12 nam 2009.

Mot sb thong tin ve Cong ty theo Giay chirng nhan ‘Bang ky Doanh nghiép diéu chlnh gan
nhét thay dbi vé vén didu I& sau khi thuyc hién tang vén ¢b phan théng qua chao ban cb phén
riéng & nhw sau:

Ma sb doanh nghiép: 2103000012

Tén doanh nghiép: Téng Coéng ty Phat trién Db thi Kinh Bic - CTCP

Pia chi try s& chinh: L6 B7, Khu céng nghiép Qué V8, xa Phuong Lidu, huyén
Qué V8, tinh Bac Ninh, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh: Dau tw, xay dwng va kinh doanh co sé& ha ting trong va

ngoai khu cong nghiép (“KCN"), cho thué, thué mua nha
xudng hodc ban nha xwdng do Céng ty xay dwng trong
khu céng nghiép, khu dan cw - dé thi, dau tw tai chinh va
cac hoat ddng khac dwoc dang ky theo Giay Chirng nhan
Bang ky Doanh nghiép

Vén diéu le: 5.757.111.670.000 dbng Viét Nam

Sé cb phan da dang ky: 575.711.167 cb phan

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Béng Thanh Tam — Cha tich H6i ddng Quan tri

<.\



Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TANG VON GO PHAN VA THANG DU VON CO PHAN (tiép theo)

tai ngay 7 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10
nam 2021

2. THONG TIN VE BOT CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Thong tin vé dot chao ban cb phiéu riéng 1& nam 2021 cda Cong ty nhuw sau:

Tén cb phiéu: Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh B4c - CTCP
(méa chirng khoan: KBC )
Loai ¢b phiéu: Cé phiéu phé théng
Tong s6 cb phiéu phat hanh:  100.000.000 cb phiéu
Péi twrong chao ban: Nha du tw chién lwoc va Nha dau tw chirng khoan chuyén

nghiép dap &ng nhirng tiéu chun sau day:

- Cac to chirc, ca nhan trong nuéce va nwdc ngodi co tiém
Iwc vé tai chinh va kha ning gop vén ngay khi dang ky
cb phiéu.

- Cac td chirc, ca nhan cam két nam gitr cb phiéu 1au dai,
gén bo v6i Cong ty; co nang lwe chuyén moén, cé kha
nang hé trg Cong ty trong cac hoat dong san xuét, kinh
doanh, quan Iy diéu hanh dé gia tang gia tri va m& rong
thi trwdng.

- Dap wng diéu kién la nha dau tw chirng khoan chuyén
nghiép theo quy dinh phap luat tai thoi diém mua cb
phiéu cha dot chao ban riéng 1&. Viéc xac dinh tw cach
nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép tuan thi theo
quy dinh cha phap luat hién hanh.

Ngay bét d4u chao ban Ngay 27 thang 9 nam 2021

Gi4 chao ban: 34.096 VND/c6 phiéu

Muc dich: - B sung vén luu dong dé& phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh

- Tai co c4u lai cac khodn no vay

- Tang quy mé hoat déng, dau tw gop vdn vao cdng ty con,
cong ty lien doanh, lién két.

Niém yét bé sung cb phiéu: Cé phiéu phat hanh them sé& duoc dang ky Iuvu ky tai Trung
tam Lwu ky Chirng khoan va niém yét bd sung tai S& Giao
dich Chirng khoan Thanh phé HS Chi Minh.

Thai gian han ché chuyén Théi gian han ché chuyén nhuong dbi véi sb ¢b phiéu do

nhwong: nha dau tv mua trong dot chao ban riéng I& nay la 1 nam
ké tir ngay hoan thanh dot chao ban (trir cac trwéng hop
bat budc theo quy dinh clia phap luat).



Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TANG VON CO PHAN VA THANG DU’ VON CO PHAN (tiép theo)
tai ngay 7 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tr ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay 7 thang 10
nam 2021

3.

3.1

3.2

CO SO LAP BAO CAO TiNH HiNH TANG VON CO PHAN VA THANG DU VON ¢O PHAN
Co sé& trinh bay

Bao cao tinh hinh tang vén ¢d phan va thang dw vén cd phan clia Cong ty dwoc trinh bay
béng dong Viét Nam (“VND”) phit hep v6i cac chinh sach ké toan dworc trinh bay tai Thuyét
minh s0 3.2 clia bao cao nay. Cac chinh sach ké toan nay dwoc Céng ty xay dwng dua trén
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam, cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh
va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Cong ty lap bao cao tang vén cbd phan va thang dw vén co phan nay aé nop cho céc co quan
Nha nwéc c6 tham quyén lién quan dén viéc chao ban ¢b phiéu riéng lé cia Cong ty.

Bao cao téng vén cb phan va thang dw von cb phanva viéc st dung bao cao nay khong danh
cho céc dbi twong khéng dwoc cung cap cac thang tin vé cac thi tuc, nguyeén tac va thong é
ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoce cht dinh trinh bay tinh hinh tang vén ¢b phan
va thang du vén ¢ phan theo cac nguyén tic va thong lé ké toan duoc chép nhan réng rai
& cac nwdce va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

B&o cdo tinh hinh thay ddi vén ¢ phan dwoc lap bing don vi tién té st dung trong ké toan
cla Céng ty la VND.

Chinh séach ké toan ap dung

Cong ty st dung cac chinh sach ké& todn sau dé lap bao cao tinh hinh tang vén cb phan va
thang dw vén cb phan nay:

» Vén cb phan duoc ghi nhan theo tdng ménh gia cb phiéu da phat hanh:

£ 2 .2 _ Sé lrgng cb phiéu b e x z
Von cé phan = dwgc phat hanh X  Ménh gia moi co phiéu

> Thang dw vén ¢ phan la phan chénh lech gitra tbng gia phat hanh da thu dwoc tir cac
cb dong, trir di tong ménh gia c¢d phiéu va trir di cac chi phi trie tiép lien quan dén viéc
phét hanh cb phiéu:

Thang du i‘; '”;1?’23 Gia phat Ménh gia Chi phi truc tiép
vébncd = du OF:: hat X _hanh - mbicé | - lién quan téi dot
phan N én‘; méi ¢ phiéu phiéu phat hanh



Tbng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TANG VON CO PHAN VA THANG DU VON CO PHAN (tiép theo)
tai ngay 7 thang 10 ndm 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 7 thang 10
nam 2021

4.

KET QUA CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Két qua clia dot chao ban cb phiéu riéng I& nhw sau:

Sé lwong cb phiéu da phat hanh 100.000.000
Sé tién thu vé tir phét hanh cé phiéu riéng lé (VND) 3.409.600.000.000

Tinh dén ngay két thic dot phat hanh, tdng sé tién mua cb phiéu & dwoc ndp day da vao
Tai khoan phong téa cia Coéng ty tai Ngan hang TMCP An Binh.

Cong ty hién dang thwc hién cac thd tuc dé ding ky niém yét va lwu ky (bd sung) s6 ¢6 phiéu

m&i phat hanh nay trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh (“HSX”) va Trung
tam Lwu ky Chirng khoan.

CHI PHi TU VAN PHAT HANH

Sé tién

(VND)

Chi phi cho don vi tw van phat hanh 1.320.000.000
TONG CONG 1.320.000.000

CAC SU KIEN SAU NGAY LAP BAO CAO

Vao ngay 12 thang 10 nam 2021, Céng ty da nhan dwoc Giay Chirng nhan Dang ky Doanh
nghnep diéu chinh lan ther 17 sb 2300233993 do So’ Ké hoach va Pau tw tinh Bac Ninh cép,
dé thay d6i vén didu & sau khi thuc hién tang vén ¢ phén théng qua chao ban ¢b phan riéng
1é.

Khéng co cac s kién nao khac phat sinh sau ngay lap bao cd0 yéu cau phai ¢o cac diéu
chinh ho&c thuyét minh trong béo cdo tinh hinh ting von cb phan va thang dw vén ¢b phan
cla Coéng ty.

Lwu Phuong Mai Pham Phuc Hiéu :

Nguoi lap Phé Téng Giam déc kiem Tong Giam déc
Ké toan trwéng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 13 thang 10 ndm 2021




