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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP O34

Sb: 1804.4/2026/KBC/TT-HPQT Bdc Ninh, ngay 27 thang 3 nam 2026
TO TRINH
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
V& céc giao dich véi bén lién quan l1a
Cong ty c6 phan Tap doan Pau tu va Phat trién Hung Yén

Can cire:

— Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 dwoc Quéc héi neéc Céng hoa x& hgi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sia déi bé sung bai Ludt sé
03/2022/QH15 dwoc Quac héi meéc Cong hoda xa hgi chi nghia Viét Nam thong
qua ngay 11/01/2022, sita déi bé sung bai Ludt s6 76/2025/QH15 dwoc Quéc hgi
nuoc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2025 va cac van
bdn hwéng dan thi hanh;

— Ludt Chitng khoan sé 54/2019/QHI14 dwoc Quéc héi nwéc Céng hoa x& héi chi
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, sia doi bé sung bdi Ludgt so
56/2024/0H15 dwoc Quoc héi meéc Céng hoa x& hgi chii nghia Viét Nam théng
qua ngay 29/11/2024 va cdc véin ban hwoéng dan thi hanh;

— Nghi dinh sé 155/2020/NB-CP dwrgc Chinh phs ban hanh ngay 31/12/2020, sita doi
bé sung bai Nghi dinh s6 245/2025/NBP-CP dwoc Chinh phi ban hanh ngay
11/9/2025;

— Diéu 1¢ t6 chirc va hoat déng hién hanh cia Tong Cong ty Phat trien P4 thi Kinh
Bdic-CTCP.

Kinh thwra Quy C6 déng!

Hoi déng quan tri (“HPQT”) Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic-CTCP
(“KBC”) xin gti loi chao tran trong téi cac Quy Co dong.

Cong ty c6 phan Tap doan Pau tu va Phat trién Hung Yén (“Céong ty Hung
Yén”) la cong ty con do Tong Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bac-CTCP so hitu truc
tiép 12 60,24% vén diéu I¢, ty 1¢ s¢ hitu gian tiép/ ty 1¢& lgi ich 1a 96,28%, ty 1é biéu quyét
la 98,69%. Trong d6, Cong ty Hung Yén 1a Nha dau tu thuc hién Dy an khu phuc hop
d6 thi, du lich sinh thai va san gon Khoai Chau (“Dw an San gon Khoai Chau”; “Du
an”) quy md 888,53 ha theo Quyét dinh sé 1123/QD-UBND ngay 17/5/2025 cua
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UBND tinh Hung Yén. Can cttr quy dinh ctua phap luat hién hanh, KBC va Coéng ty
Hung Yén c6 quan hé lién quan. Vi vay, trong qué trinh hoan thién cac thu tuc phap 1y,
dau tu, xay dung, thu xép von, st dung tai sdn dam bdo, thyc hién cac nghia vu bao
lanh, phat trién va kinh doanh Du 4n San gén Khoai Chau thi Tong Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bac-CTCP véi tu cach 1a ¢ong ty me va bén lién quan s& phai théng qua cac
Nghi quyét/Quyét dinh khi can thiét c6 lién quan dén Cong ty Hung Yén va céc hoat
dong cua Dy &n S&n gén Khodai Chau theo quy dinh cta phap luat hién hanh tuy tung
thoi diém.

Trén co sé d6, HDQT cia Téng Cong ty Phat trién Pé thi Kinh Bic-CTCP
xin bao cao PHDPCD cac ndi dung sau:

Trong nam 2025, cin cir vao pham vi, quyén han cia minh, HDQT d4 ban hanh
cac Nghi quyét HPQT thong qua cac giao dich lién quan dén viéc: (i) mua cb phan cua
Cong ty Hung Yén; (ii) diéu chuyén vén (vay, cho vay) giira KBC va Cong ty Hung
Yén:; thanh toan céc chi phi chi ho/ thu lai cac chi phi da chi ho lién quan dén Dy an San
gdn Khoai Chéu tir Cong ty Hung Yén, V.v.

Pé tao thuan lgi trong cdng tac trién khai thuc hién cac ké hoach hoat dong doi
véi Dy &n San gon Khoai Chau véi muc tiéu sém dua Du an vao khai thac nham gop
phan xay dung quan hé Viét Nam — Hoa Ky ngay cang di vao chiéu sau, thuc chat, hiéu
qua. HPQT kinh trinh Pai hdi dong co dong (“PHPCD”) xem xét va thong qua
chii trwong trién khai cac nhiém vu trong tdm va toan bé cac giao dich, bao gém ca
cac giao dich cd gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én cin ci trén béo céo tai
chinh hop nhit gan nhéit cia Tong Cong ty du kién phat sinh trong nim 2026 -
2027 giira KBC hoic Cong ty con do KBC sé hiru/ nam quyén kiém soat véi Cong
ty Hung Yén & cac bén lién quan nhw sau:

—  Gop vbn, quyét dinh dau tu, lién doanh, lién danh, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh hoic ban tai san ho tro Cong ty Hung Yén trién khai thuc hién Dy an;

— Thu xép ngudn vdn cho Dy 4n thong qua cAc hinh thire vay von, phat hanh - chao
ban chimg khoan, hop tac dau tu va cac hinh thirc khic dam bao tuan thi quy

dinh cua phép luat c6 lién quan;

— Thuyec hién cac cam két, bao 1anh, bao dam, hd trg tai chinh, diéu chuyén von, céac
giao dich vay, cho vay va cac hop dong, giao dich khac dam bao an toan cho
Téng Cong ty phat sinh gitta KBC, Cong ty Hung Yén va Du an;

— Sir dung Dy 4n San gén Khoai Chau, Tai san, Quyén tai san phét sinh tir Dy 4n,
tai san thudc quyén s& hiru/ quyén st dung ctia Cong ty Hung Yén, ciia KBC,
ctia cac Cong ty con thudc KBC/ cong ty do KBC nim quyén kiém soat, hoic
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bén thir ba dé dam bao cac nghia vu tra ng cho cac khoan vay va cic nghia vu
khéc lién quan dén Dy 4an S&n gén Khoai Chau, KBC, Cong ty Hung Yén, Cong
ty con, Cong ty lién két hodc cac Bén lién quan khac ciia KBC va ctia Cong ty
Hung Yén;
— Céc giao dich khac thugc tham quyén HDQT.
HPQT kinh trinh PHPCP thong qua chi truong ddi véi cac giao dich néu trén
du kién phat sinh trong ndm 2026 - 2027 va c6 trach nhiém bao cdo vé tinh hinh thyc

hién cac giao dich trong yéu néu trén tai cudc hop Pai hoi dong cb déng gan nhat trong
nam 2027.

HPQT kinh trinh PHPCP uy quyén cho HPQT xdy dung va thong qua cac
phuong 4n chi tiét cho cac muc dich néu trén trong trudng hop can thiét tly vao tinh
hinh thyc té, pht hop véi chién luge phét trién cua Tong Cong ty tai timg thoi diém dam

bao loi ich cho c6 dong va tuan tha dung quy dinh caa phap luat.
Kinh trinh PHPCP xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong cam on!
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