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TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

V& céc giao dich véi bén lién quan l1a
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién Do thi Trang Cat

Can cu:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nwéc Cong hda xa hgi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sita doi bé sung bai Ludt so
03/2022/QH15 dwroc Quéc héi nuwéc Cong hoa x& hdi chui nghia Viét Nam thong
qua ngay 11/01/2022, sita doi bé sung béi Ludt s6 76/2025/QH1S5 dwoc Quac héi
nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2025 va cdc van
ban hwréng ddn thi hanh;

Ludt Ching khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc hgi nuéc Cong hoa xa hgi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019, sita doi bé sung béi Ludt sé
56/2024/QH15 dwoc Quéc héi muedc Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam théng
qua ngay 29/11/2024 va cdc véin ban hwéng dan thi hanh;

Nghi dinh s¢ 155/2020/NP-CP dwrgc Chinh phai ban hanh ngay 31/12/2020, sira
d6i bo sung boi Ngh; dinh s6 245/2025/ND-CP dwoc Chinh phu ban hanh ngay
11/9/2025;

biéu 1é té chirc va hoat déng hién hanh cia Téng Cong ty Phat trién H6 thi Kinh
Bdac-CTCP.

Kinh thwa Quy C6 dong!
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat (“Cong ty Trang

Cat”) 1a cong ty con do Téng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic-CTCP (“KBC”) s¢
hitu 100% vén diéu Ié. Trong d6, Cong ty Trang Cat 1a don vi trién khai thuc hién &
KBC la Nha ddu tu Dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi va Dich vu Trang Céat (“Dw &n
Trang Cat”). Theo quy dinh cua phap luat tai: (i) khoan 46 Piéu 4 Luat Ching khoan
s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va (ii) diém b khoan 23 Diéu 4 Luat Doanh nghiép
s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 thi KBC va Cong ty Trang Cat c6 quan hé lién quan.
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Do vay, trong qué trinh hoan thién céc thu tuc phép 1y, dau tu, xay dung, thu xép vén, st
dung tai san dam béo, thyc hién cac nghia vu bdo lanh, phat trién va kinh doanh Dy &n
thi Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac-CTCP Vvéi tu cach 1a cha so hitu va bén
lién quan c6 trach nhiém phai théng qua toan bo Nghi quyét/Quyét dinh lién quan dén
Cong ty Trang Cat va cac hoat dong ctia Du an theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Trén co s& d6, Hoi dong quan tri (“HPQT”) ciia Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic-CTCP xin béo c4o Pai hi dong ¢é dong (“DPHPCD”) c4c ndi dung
sau:

Trong nam 2025, cin ¢t Va0 pham vi quyén han ctia minh, HPQT d4 ban hanh
cac Nghi quyét HDQT thong qua cac giao dich lién quan dén viéc: (i) diéu chuyén vén
(vay, cho vay) gitra KBC va Cong ty Trang Cat; (ii) chap thuin cho Céng ty Trang Cat
thue hién phuong an nhéan cip tin dung tai to chirc tin dung; (iii) sir dung toan bo phan
vbn gop thude so hiru cia KBC tai Cong ty Trang Cat; quyén str dung dat, quyén tai san
phat sinh tir Dy 4n Trang CAt, tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tir Dy
an Trang Céat thudc quyén sé hiru/ sir dung ctia Cong ty Trang Cat dé dam bao cho toan
bd nghia vu ctia Cong ty Trang Cat, KBC va bén lién quan tai t6 chirc tin dung va (iv)
mot s6 nghiép vu khac ¢ lién quan dén hoat dong quan tri ndi bd va van hanh tai Cong
ty Trang Cat.

Dong thoi, dé kip thoi trién khai thyc hién cac ké hoach hoat dong d6i voi Dy an
Trang Cét voi muc tiéu nhanh chéng hoan thién thi tuc phap 1y, trién khai xay dyng ha
tang thiét yéu va dua Du an vao khai thac, kinh doanh nham dam bao ké hoach vé doanh
thu, loi nhuan, dong tién cho Tong COng ty ké tir nim 2026, HPQT kinh trinh
PHDCD xem xét thong qua cac nhiém vu trong tdm va toan b cac giao dich dw
kién phéat sinh trong nim 2026 — 2027: (i) tai Cong ty Trang Cat, Dy an Trang Cat
va/hoic (ii) giita KBC hoic Cong ty con do KBC s& hiru/ nim quyén kiém soat voi
Coéng ty Trang Cat va cac bén lién quan nhw sau:

— Piéu chinh ting/giam vén diéu 1é cho Cong ty Trang Cét tai cac thoi diém thich

hop tly theo tinh hinh thuc té va nhu cau str dung vbn ctia Dy 4n;

— Thong qua ké hoach hoat dong kinh doanh, hop tac dau tu/ kinh doanh, phat trién

va phan phoi san pham cua Dy an, v.v,

— Thu xép ngudn von cho Dy 4n thong qua c4c hinh thirc vay von, phat hanh — chao
ban ching khoan, hop tac ddu tu va cac hinh thirc khac dam bao tuan thu quy

dinh cua phép luat c6 lién quan;

— Thuyc hién cac cam két, bao 1anh, bado dam, ho tro tai chinh, diéu chuyén von, cac

giao dich vay, cho vay, cac hop ddng va giao dich khac co lién quan dén KBC,
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Cong ty Trang Cat, Dy an Trang Cat, Cong ty con, Cong ty lién két hoic cac Bén
lién quan khac cua KBC;

Chuyén nhuong mot phan Dy an cho cic nha dau tu thir cdp, V.v;

Str dung tai san thudc quyén sé hiru/ quyén sir dung cua Cong ty Trang Cét, cia
KBC, cta cac Cong ty con thudc KBC/ cong ty do KBC nidm quyén kiém soat,
hodc bén tht ba d¢é dam bao cac nghia vu tra no cho cac khoan vay va céc nghia
vu khéc lién quan dén KBC, Cong ty Trang Cét, Dy an Trang Cat, Cong ty con,
Cong ty lién két hodc cac Bén lién quan khac cia KBC va ciia Cong ty Trang
Cat;

Céc giao dich khac thudc tham quyén HPQT.

HDQT kinh trinh DPHPCP thong qua chu truong ddi voi cac giao dich néu trén

du kién phat sinh trong nam 2026 — 2027 va c¢6 trach nhi€ém bao cao vé tinh hinh thuc

hién céac giao dich trong yéu néu trén tai cudc hop Pai hdi dong c6 dong gan nhat nam

Pong thoi, HDQT kinh trinh PHDPCP uy quyén cho HPQT xay dung va thong

qua cac phuong an chi tiét cho cac muc dich néu trén tiy vao tinh hinh thyc té, phut hop

v6i chién lugc phat trién ciia Tong Cong ty tai ting thoi diém dam bao lgi ich cho ¢b

dong va tudn thu dung quy dinh cua phap luat.

Kinh trinh PHPCD xem xét va biéu quyét thong qua.

Tran trong cam on!

T.M HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin’ CHU TICH
- Cac co dépg;
- TV Hoi dong quan tri;
- TV Ban Tong giam doc;
- TV Ban Kiém soat; (Da ky)
- Luu: VP.
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