Miu 3.3: Cdng b6 théng tin vé tinh hinh sir dyng 6 tién thu dwge tir viée chio bén tréi phiéu
ab6i véi trdi phiéu cdn dir ng

TONG CONG TY PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PO TH] KINH BAC - CTCP Déc 1ip - Ty do - Hanh phiic
Ry v Béc Ninh, ngdy 25 thing 03 nim 2026
v& tinh hinh sir dyng s8 tién thu dwgc
tir viéc chiio bén tréi phiéu

Kinh giti: Sé giao djch Chimg khoén Ha N§i

Can cit quy dinh tai Théng tir sb 76/2024/TT-BTC ngly 06/11/2024 ciia B Tai chinh
hwéng dén ché 4 cOng bd théng tin va ché 49 béo co vé chio bén, giao dich trai phiéu doanh
nghlépnénglémtlutmbngirongnuécvaché.obéntﬁpméu doanh nghiép ra thj trudmg
quéc té, Tong cong ty Phit trién D6 thj Kinh Bie — CTCP giri ndi dung cong bé thong tin
dinh ky nim 2025 v& vige sir dung sb tién thu dugc tir vige phat hinh tréi phiéu d6i véi tréi
phiéu con du ng tai Béo co tinh hinh sit dung sé tidn thu dugc tix viéc phét hanh trai phiéu
(dinh kém).

Chting t6i cam két chju hoan todn trich nhlém tredc phép luat v& néi dung, tinh
chinh x4¢ va diy & ciia théng tin cong bé néu trén./.

NGUOI PUGC UY QUYEN CONG BO THONG TIN
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Noi nhin:
Nhu kink giki

HC, Tai chlnh Kétodn
* Tai ligu kém theo:
- Bdo cdo tinh hinh si dung 58 tién thu dugc ti vigc phdt hanh trdi phidu d6i voi trdi phidu con die ng theo mdu 3.4

- Bdo cio tink hink sir dung von dd dwgc kiém todn theo quy dinh tgi khoan 1 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP;
doanh nghiép giki kém theo ¥ kién kiém todn;



M#u 3.4: Bdo céo tinh hinh si dyng sb tidn thu dwge tir viée phét hanh trai phifu aéi véi
tréi phiéu con dir ng

TONG CONG TY PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO TH] KINH BAC - CTCP Pfc Ijp - Ty do - Hgnh phiic

Sé: 2503.1/2026/KBC-CK

Bdc Ninh, ngdy 25 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO
Tinh hinh sir dyng sd tidn thu dwgc tir vi¢e phdt hanh trai phiéu

1. Théng tin vé doanh nghiép

Tén doanh nghiép: Téng cng ty Phit trién D6 thj Kinh B&c — CTCP

Gifly chimg nhin Ding ky Doanh nghigp sé 2300233993 do S& Ké hoach va Ddu tu tinh // '
Bic Ninh cp ngay 27 théng 3 nim 2002, c4p nhit, sira ddi tai timg thoi diém.

Dia chi try s chinh: L6 B7 KCN Qué V3, Phudng Phuong Liéu, tinh Béc Ninh.
S6 dién thoai: 0222 3634034  Fax: 0222 3634035

Email: kbé@kinhbaccity.vn

Logi hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phin (Cong ty dai chiing 4 niém yét)

Linh vyrc hogt d6ng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dht thude
chii s& hitu, chid sir dyng hoic di thug (Kinh doanh Khu dén cu — Dd thj, Khu t4i dinh cu,
Khu nha & céng nhén, co s& hg ting trong va ngoai khu c6ng nghiép; cho thug, thué mua
nhaxuanghoi‘cbannhadocongtyiﬁydunguongkhuoangnghiep,khunhaaoaﬁ‘gnhan,
khu téi dirth cu, khu dén cur — 46 th; Kinh doanh va phétitrién nha & vin phong, %ho bi).

M3 sb thué: 2300233993

2. Myc dich sir dyng s tidn thu dwge tir vige phét hinh tréi phiéu

Tai ngy 31 théng 12 n#m 2025, Céng ty chi c6 Tréi phiéu KBCH2426001 (M3 Tréi phiéu:

KBC12401) phai thyc hi¢n nghia vy cdng b théng tin theo quy djnh, véi théng tin v& myc dich six
dung vén nhur sau:

Ciin cir Nghj quyét Hi ddng Quan trj s8 2308.2/2024/KBC/NQ-HPQT ngdy 23 théng 8
ném 2024 v& viéc: Théng qua phwong 4n phét hanh tréi phiéu KBCH2426001, myc dich sit
dyng s tién thu duge tir viéc phét hanh tréi phidu: Co chu lai céc khoan ng cia chinh T
Chitc Phit Hinh. Cy thé, co cdu lai khoan ng ciia T Chirc Phét Hanh d6i véi céc cong ty:
Cbng ty C6 Phin Khu Céng Nghiép Sai Gon — Bic Giang, Céng ty C3 phin Tép doan Diu
tur va Phét trién Hung Yén.

Trong d6, thong tin chi tiét vé cic khoan ng (tinh dén ngay 22/08/2024) nhu sau:



Don vj tinh: dong

STT S8 Hop odng D ng vay Dir ng tidn ial Tdng cing gbe, i | K§ hgn (niim)
1 | 08/HDVV/SBGKBC2021 62.574.073.879 62.574.073.879 4
2 | 09/HDVV/SBG-KBC/2021 - 18.446218.431 18.446.218.431 s
3 | 10/HDVV/KBC- SBGR2022 - 4,549,315.068 4,549.315.068 3
4 | 11/HDVV/KBC- SBG2022 N 3.017.589.041 3,017.589.041 ‘N
5 | 13HDVV/KBC-SBG/2022 180.000.000.000 27.828.493.151 | 207.828.493.151 | 2
6 | 03.2023/HDVV/SBG- KBC/2023 18.200.000.000 1.728443.836 | 19928443836 | 2
7 | 01.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 11.800.000.000 467.605479 |  12.267.605.479 | '
8 | 02.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 62.500.000000 |  1.338.287.671 |  63.838.287.671 | 2
9 | 012021/TTHTV/HY-KBC 180.000.000000 |  9.012328.757 |  189.012.328.757 | s
10 | 01/2022/TTHTV/EY-KBC 370.000.000.000 49.852.602.741 |  419.852.602.741 | 3
7| TONG CONG | vomsuossese|
- Cin cfr Nghj quyét Hoi ddng quan trj 8 2908/2024/KBC/NQ-HDQT ngay 29/08/2024:
Théng qua ké hogch, chi tiét sir dung tién thu dugc tir phét hanh Tréi phiéu KBCH2426001,
T4 chirc Phat hanh sir dyng ngudn vén thu duge tir vie phat hanh tréi phiéu dé co cfu céc
khoén ng, cy thé: ' -
Pomn vi tinh: _a'é‘ng
STT §6 hop dbng _ Tringgbevaiitvay :
Ngiy Tringvay (VND) | Triliivay(VND) | Ting cjng (VND)
1 | 08/HDVV/SBG-KBC/202¢ 10/12/2024 | 62.574.073.879 62.574.073.879
2 | 09/HDVV/SBG-KBC/2021. 1012/2024 18.446.218.431 18.446.218.431
3 | 10/HDVV/KBC-SBG/2022 1011212024 4.549.315.068 4.549.315.068
4 | 1/HDVV/KBC-SBG2022° | 10202024 3.017.589.041 3.017.580.041
s | 19HDVVKBC-SBGR022 10/12/2024 180.000.000.000 27828493.151 207.828.493.151
6 « | 0320/HDVV/SSBGKBGE2023 | 101272024 | ¢ 18200000000 |  1.728.443.836 19.998.443.836
7 | 01.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 10/12/2024 11.800.000.000 | 467.605.479 12.267.605.479
8 | 02.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 10/1212024 62.500.000.000 | 23.320.617 62.523.320.617
PO (PO —— 01/10/2024 | 180.000.000.000 180.000.000.000
31/10/2024 9.012.328.757 9.012.328.757
20/08/2024 89.500.000.000 | 89.500.000.000
I S 0171022024 280.500.000.000 280.500.000.000
31/10/2024 30.987.671.243 30.987.671.243
29/11/2024 18.864.931.498 18.864.931.498
Téng cfng $22.500.000.000 |  177.500.000.000 1.000.000.000.000

3. Tinh hinh sir dyng s6 tién thu dwge tir vigc phdt hanh trdi phiéu va tién 49 glil ngn sb
tidn thu dwgc tir vige phait hinh trdi phiéu doanh nghigp cdn dir ng:



- Ky béo céo: tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
- Véi doanh nghiép phét hanh khéng phai td chirc tin dyng:

Tioh hinh thyc t¢ | Tinh hinh thye 1 s Tinh hinh thye 1 sir
wir dyng sd tifn thu = dyng s6 tdn thu dwge | dyng s8 tidn thu duye tic
duge tir vife phét | tir vige phit hinh trdl. c phit hanh trél
sTr | Mve dich sir dyng 56 tidn MAtrdl | hidmh trf phifu Hy | phifu trong k¥ bdo cdo 10y ké dén ngay
thu dwge tir trél phife phifu ké 8én ngay (tir ngiry 01/01/2025 két thie ky bdo co
| 3u12r024 dén ngav 31/12/2025) - 3171272025
| sbtitn @bug)* sb titn (adng)* - sb tidn (@dng)*

I | D vét edc trdi phitu dA phit hinh trwde ngiy Nghj djnh si 65/2022/ND-CP 6 hi¢u lirc vi cdn dir ng : Khing cf

11 | D¥i véi che trdi phi‘u phét hanh tir ngdy Nghj djnh s’ 65/2022/NB-CP c6 hifu Iye v cbn dr ny

1. | Chuong trinh/Dy én Khong cd )
2. | Co chu lai khoan ng 1.000.000.000.000 1.000.000.000.006
- | Khodn no gdc va 18l véi Céng 301.135.088.502 391.135.068.502

ty C3 phiin Khu cong nghidp
Sai Gon - Blic Glang: hop
@Bng 38 08HDVV/SBG-
KBC/2021, 09/HOVV/SBG-
KBC/2021, 10/HOVV/ KBC-
SBG /2022, 11/HDVV/XBC-
S$BG /2022, 13HDVVKBC- | KBC12401
SBG /2022,

03.2023/HOVV/SBG-
KBC/2023,

01.2024/HDVV/SBG-
KBC/2024,

02.2024/HBVV/SBG- '
KBC/2024 | |
- | Khodn no glc va 18] vol Cong 606.864.931.498 | 606.664.931.458

ty C3 phin Tép dodn Ddu kr \

va Phét trién Hung Yén: hop
dﬂng 88 01/2021/TTHTV/HY- I
KBC, 01/2022/TTHTV/HY-
| KBC |
[

Tdpz 0+ . 1.000.000.000.000 ‘ 1.000.000.000.000 |-~

Ch\ing t6i cam két chju hoan todn trich nluém tru'éc phép lugt ve n¢1 dung, tinh chinh x4c va
ddy du cid bdo clo néu trén/. t

NGUUI LAP BAO CAO NGUOI DPUGC LY QUYEN-CONG BO THONG TIN
_ _:4' PHO *rm( GIAM BOC
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™ Q GrantThornton

Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

Béo céo dinh ky v& tinh hinh sir dyng sb tién thu dwec tir viéc phat hanh trai
phiéu clia Téng Coéng ty Phét tri&n D thj Kinh Bic — CTCP

Ky béo cdo tir ngay 1 thang 1 n&m 2025 dén 31 thang 12 ndm 2025



Téng Cong ty Phat trién 6 thj Kinh Bic - CTCP

MyC LyC

Trang
Thdng tin chung 1
Béo céo clia Ban Tdng Giam déc 2
B4o cao kiém todn doc lap 3-4
Béo cdo dinh ky tinh hinh si¥ dyng vén 5-7

Thuyét minh bao céo dinh ky tinh hinh si* dyng vén 8-11



Téng Céng ty Phét trién B8 thj Kinh Béc - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Céng ty Phat tridn B8 thj Kinh B&c - CTCP ("Céng ty”) 14 mét cing ty cd phin dugc thanh 13p theo Ludt
Doanh nghigp cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Biing ky Kinh doanh & 2103000012 do S& Ké hoach va Biu
tw tinh Béc Ninh cAp ngay 27 thang 3 nam 2002 va dwoc sia ddi bé sung tai tirng th&i didm vél Gidy Chirng nhan
Béng ky Doanh nghigp hign tai dwgc thay d¢bi 14n thir 23 13 sé 2300233993 do S& Tai chinh tinh Béc Ninh chp
ngay 15 thdng 7 ndm 2025.

Hoat d@ng chinh trong ky hign tai cda Cong ty 1a dAu tu, x8y dwng va kinh doanh co s& ha tAng trong va ngoai khu
cdng nghiép ("KCN”), cho thué, thué mua nha xuwéng ho#ic ban nha xudng do Cang ty xay dyng trong khu cdng
nghidp, khu dén cw - 48 thi, dAu tw tai chinh va cac hogt déng khac dugc ding ky theo Gidy Ching nhan Béing ky
Doanh nghiép.

Cong ty cd try s& dang ky tai L B7, Khu cdng nghiép Qué V8, phiremg Phwong Lidu, finh Béc Ninh, Viet Nam va ba
(3) chi nhénh: chi nhénh tai thanh phé H& Chi Minh ¢4t tal sé 20 Phiing Khic Khoan, phuéng Sai Gon, thanh phé H
Chi Minh, Viét Nam; chi nhénh tai thanh phd GAn Tho gt tai sb 64 dwng B8, khu dén c Hung Phy, phuéng Hung
Pha, thanh phé Can Tho, Vist Nam va chi nhanh tai Thai Nguyén dét tal khu dan cu sb 2, x5m Uc Son, x& Pha Binh,
Thal Nguyén, Viét Nam.

C4 phidu clia Céng ty hign dang duwge niém yét tal S& Giao dich Chirng khoén thanh phé H8 Chl Minh theo Quyét
dinh 58 153/QD-SGDHCM do S& Giao dijch Ching khoan thanh phé H& Chi Minh ¢&p ngay 7 théng 12 n&m 2008.

HQ! PONG QUAN TR|

Céc thanh vian H$i ddng Quan trj trong ky va vao ngay lép bao céo ndy nhw sau:

Ong Déing Thanh Tam Chu tich

Ba Nguy8n Thl Thu Heong Thanh vién

Ba Pang Nguyé&n Quynh Anh Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong L& Hoang Lan Thanh vién doc lap
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bdo cdo ndy nhw sau:

Ba Nguy&n Bich Ngoc Trwdng ban
Ba Thé Thj Minh Hang Thanh vién
Ong Trdn Tién Thanh Thanh vién
BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Gidm déc trong ky va vao ngay 14p bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguy8n Thj Thu Huong Téng Glam déc

Ong Phan Anh Dling Phé Téng Gidm déc

B4 Nguy&n M§ Ngoc Phé Tng Giam déc

Ong Da#ng Nguy&n Nam Anh Phé Tng Giam déc B8 nhiém ngay 14 thang 3 n&m 2025
Ong Pham Phtic Hidu Ph6 Téng Gism dbc kiém Ké todn trudng

NGO BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu®l dai dign theo phap lugt clia Cong ty trong ky va vao ngdy l&p bdo cdo nay 12 Ong Béng Thanh TAm, Ch tich
Hi d8ng Quén tri. BA Nguyin Thi Thu Huong, Téng Gidm déc a4 dwoc giao va diy quyé&n ky cdc béo cho kém theo.



Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Bic - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Grant Thonton (Viet Nam) I& c8ng ty kidm todn Béo céo dinh ky vé& tinh hinh s& dung s6 tidn thu dwegc
tir viéc phét hanh tréi phidu clia Hi ddng Quan trj Tdng Céng ty Phét tridn D4 thj Kinh Béc — CTCP cho ky béo céo
tlr ngay 1 théng 1 ném 2025 dén ngay 31 thang 12 n&m 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOl V&I BAO CAO BINH KY TINH HINH S DUNG VON

Ban Tng Giam dc cam két chiu tréch nhiém v viéc [&p Béo céo dinh ky v& tinh hinh s dung 26 tidn thu dwoc t
viéc phéat hanh tréi phidu cho ky bao ¢do tir ngay 1 thdng 1 n&m 2025 dén ngay 31 thang 12 n&m 2025.

Céc béo cdo nay dwgc 1ap phil hep véi quy dinh tai Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 v
chao bén, giao dich trél phiu doanh nghidp riéng I& tai thj trréng trong nwére va chao ban trai phidu doanh nghiép ra
thi trwerng quéc té; Nghj dinh 88 65/2022/ND-CP ngay 16 théng 9 né&m 2022 s(ra a8 bd sung mat sé didu cla Ngh
dinh s 153/2020/NB-CP; Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay & thang 3 nam 2023 sira d8i bd sung va ngung thi hanh
mét b didu cha Nghij dinh 88 153/2020/ND-CP va Théng tw sd 76/2024/TT-BTC ngay 6 thdng 11 n&m 2024 hwdng
dlin ché 49 cong b4 thang tin va ché 69 bédo cdo vé chao ban, glao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng I8 tai thj treéng
trong nwérc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thj tnrémg quéc té.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban T8ng Gidm déc Cong ty cam két réing béo cdo nay 43 dugc I4p trung thire va hop ly phi hep véi co s& 18p béo
céo duge trinh bay tal Thuyét minh 2 — Co sé 14p bdo cdo, céc yéu cdu cong bé thdng tin va céc quy dinh phép ly
khéac cé lidh quan.

: *hay m:Em Ban T6ng Glam ab
/ T ‘3/

Nguycsn Thf*f hu Hrong

. ~.:._.‘_‘_‘__?£1-]:‘g' .Héﬁ déc

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 24 thang 3 n&m 2026



7 @ GrantThomton

Béo Céo kiém tOén déc Iép Grant Thomton {Vietnam) Limited

vd Béio cdo dinh kj nim 2025 vd tinh hinh si¥ dyng sé tidn 18th Floor _
thu dwore tir vigc phét hanh tral phidu Hoa Binh Intemational Office Bullding

106 Hoang Quoc Viet Street
Téng Céng ty Phét trién D4 th| Kinh Béc - CTCP Nghla Do Ward, Hanol

Vietnam

T +84 24 3850 16888
F +84 24 38560 1688

84 25-11-000-2

Kinh gvi:  Hoi ddng Quan tri
Tdng Céng ty Phét trién P8 thj Kinh Bic - CTCP

Chung t6i d& kiém toén Béo céo dinh ky ném 2025 vé tinh hinh s& dung sé tidn thu dwoe tir vise phét hanh tréi phiéu
clia Tdng Céng ty Pht trién B8 thi Kinh B&c — CTCP (“Céing ty”) va ban Thuyét minh Béo céo dinh ky tinh hinh sir
dung vén kém theo (sau day goi chung & "Béo ¢do dinh ky tinh hinh s dung vén"), duoc 1ap hgay 24 thang 3 ném
2028 nhu dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 11. Béo céo dinh ky tinh hinh si dyng vén nay 84 duec Ban Téng Giém
déc l4p theo céc co s& dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 va cac quy dinh phép Iy lién quan,

Trach nhiém cla Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giadm déc chju trach nhigm vé viac 13p va trinh bay trung thirc va hep ly Béo cdo dinh ky tinh hinh si dung
vén clia Céng ty phil hop vél céc co s& duge trinh bay tai Thuyét minh 6 2 va chiu trach nhiém vé kim soat ndi b
mé Ban Tdng Giém dc xéc dinh |a cAn thiét 0& ddm béo cho vige I4p v trinh bay Béo cdo dinh ky tinh hinh sir dyng
vén khéng c6 sai s6t trong y&u do gian 1&n hosc nhdm En.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhigm clia ching téi Ia dwa ra y kién v& Bao c4o dinh ky tinh hinh s dyng vén dia trén két qua cla cudc kidm
todn. Chung t3i @2 tién hanh kidm todn theo cac Chudn myec Kidm ton Vist Nam. Céc chudn mue ndy yéu clu ching
t3i tuén thd chuéin myc va céc quy dinh v& dao dic nghd nghidp, I3p ké hoach va the hién cubc KIdm todn dé dat
dugc sir d3m bdo hep Iy v8 vige ligu Bso cdo dinh ky tinh hinh s& dyng vén clia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay
khdng.

Cong vigc kidm toan bao gdm thyrc hién céc thil tyc nhAm thu thép céc bAing chiing kidm todn v8 cc sé ligu va thuyét
minh trén Béo céa dinh ky tinh hinh s dyng vén. Céc thil tyc kidm todn duge Iwa chon dipa trén xét dodn clia kidm
todn vién, bao gdm ddnh gi riii ro ¢4 sai sét trong yéu trong Béo céo dinh ky tinh hinh st dyng vén do gian 1an hodic
nhém I&n, Khi thyc hién dénh gi4 cdc i ro ndy, kiBm todn vién @5 xem xét Kidm sodt ndl bQ clia Céng ty lidn quan
aén vigc 14p vé trinh bay Béo céo dinh ky tinh hinh s& dyng vén trung thyre, hep Iy nhéim thiét ké cdc thl tyc kidm todn
phi hop véi tién 88 thyc té, tuy nhisn khdng nhim muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua clia kidm soét ndi bd clia Cong
ty. Cong viéc kidm todn cling bac gdm dénh gia tinh thich hep ciia céc chinh séch ghi nhén dwec dp dung va tinh
hop I clia cac wée tinh ké todn dugc thye hign bdi Ban Téng Giam déc cling nhw dénh gié viéc trinh bay tdng thd
Béo cdo dinh ky tinh hinh st dyng vén.

Chung tai tin tréng rding céc biing ching ma chiing t6i thu thap dugc |4 dy di va thich hep lam co s cho ¥ kién
kidm todn clia chung t8l.

grantthornton.com.vn
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Y kién clia ki&m toan vién

Theo ¥ kién cla chdng t8i, Béo c&o dinh ky nam 2025 v& tinh hinh sl dyng s8 tidn thu dwoc tir viéc phét hanh trél
phiéu cita Tdng Cang ty Phét trién D8 thj Kinh B&c — CTCP kém theo g4 dugc 14p, trén cac khia canh trong yéu, phi
hgp vé&i co s& 1ap béo céo nhu trinh by tai Thuyét minh sé 2 clra Béo céo dinh ky tinh hinh sl dyng vén va céc quy
dinh phép Iy lién quan.

Han ché si¥ dung béo céo

Nhur trinh bay tal Thuyét minh s 2, Béo céo dinh ky tinh hinh sir dyng vén kém theo, bao gdm cé y kién kiém todn,
dugc 1ap @& gitp Céng ty dap tng yéu ciu cila Nghi dinh s8 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 v& chao
bén, giao dich tréi phiéu doanh nghigp riéng |é tai thj trwémg trong nwée va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thj
trdmg quéc t&; Nghj dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 théng 9 n&m 2022 sira d8i bd sung mot s didu clia Nghj djnh
sé 153/2020/ND-CP; Nghij dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 n&m 2023 sira ¢di bé sung va ngung thi hanh mét
sb didu clia Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP va Théng tir s8 76/2024/TT-BTC ngdy 6 théng 11 n&m 2024 huwéng din
ché a6 cang bé théng tin va ché @8 bao cdo vé chao ban, giao dich trél phiéu doanh nghi@p riéng I& tai thj trudng
trong nueére vé chéo ban tréi phidu doanh nghigp ra thi trung quéc té. Vi thé, béo cdo nay c6 thd khéng phil hep 0
sir dyng cho myce dich khéc.

FORGTY TNHEH GRANT THORNTON (VIET NAM)
(lik ANT THRNTIR] = T '| /__/ ,//_, e
'::1,_ \ \ .II ll.-": P P S /Q/ o
" 5 o - l.\;_- g
Ny By BT —
Nguyan-Faan Nam Nguyén Vin Chirong
Gifly chirng nhgn DKHN Kidm todn Giély chiing nh&n DXHN Kidm todn
S6 0808-2023-068-1 $é 8431-2023-068-1
Phé Téng Giém déc Kiém todn vién

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 24 thang 3 nim 2026

© 2024 Grant Thomton (Vietnem) Limitsd. All rights reserved.
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Tong Coéng ty Phat tridn D6 thj Kinh Béc - CTCP
Béo cdo dinh ky tinh hinh st dyng vén thu dwoc tir dot phét hanh trai phiéu
Ky béo céo tir ngay 1 théng 1 néim 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO BINH KY NAM 2025 VE TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQC
TU VIEC HANH TRAI PHIEU CUA TONG CONG TY PHAT TRIEN BO TH| KINH BAC ~ CTCP

Kinh gin: - 8¢ Glao djch Chimg khoan Ha Nai
Cén c( quy dinh tai Nghj dinh sé 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 néim 2020 v& chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghigp riéng I8 tai thi tneéng trong nwrdre va chao bén tréj phiéu doanh nghiép ra thj tnrng quéc té: Nghj dinh
s 85/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 n&m 2022 siva d8i bd sung mt sb didu ciia Nghi dinh s& 1 53/2020/ND-CP;
Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 sia ddi bd sung va ngung thi hanh mét sé didu ctia Nghj dinh
sb 153/2020/NB-CP va Théng tw sé 76/2024/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2024 herémg diin ché @ cong bé thdng
tin vé ché 49 bao cdo vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trwérng trong nwée va chado bén
tréi phiéu doanh nghiep ra thi treérng quc t&, Téng cong ty Phét trifn D4 thj Kinh Bic - CTCP xin gi¥i ndi dung cdng
bd thang tin Béo céo dinh ky nam 2025 va vigc sl dung ngudn s tidn tir viéc phét hanh tréi phidu nhe sau:
1. THONG TIN DOANH NGHIEP
- Tén doanh nghigp: Téng Céng ty Phét tridn D6 thj Kinh Béc — CTCP
- Gidy chiing nhan Béng ky Doanh nghiép sé 2300233993

Ngay cép: 27 théng 3 nam 2002 Nei cép: S& K& hoach va BAu tw tinh Béc Ninh

Gidy ching nhgn Bang ky Doanh nghigp slra d8i m&i nhét [An the 23 cép ngay 15 théng 7 ndm 2025

- Dia chl fry s& chinh: L& B7 Khu ¢dng nghiép Qué VB, phtrémg Phuong Lidu, tinh Béc Ninh, Viet
Nam

- 86 dign thoai; 0222.3634034 84 fax glao dich: 0222.3634035

~  Loai hinh doanh nghiép: Cong ty cd phén (Cong ty dai ching &4 niém yét)

- Linh viec hoat dng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat ddng san, quydn sl dyng d4t thudc chil s& hou, chil s
dyng hodic di thua. Cy th&: Kinh doanh khu dan cu - 38 thi, khu tai dinh cw, khu nha & cong nhén, co s& ha tAng
trong v& ngoai khu cdng nghiap; cho thug, thué mua nha xudng hodc bén nha do ebng ty xay dng trong khu
céng nghiép, khu nha & cdng nhan, khu t&i dinh cw, khu dan cir - a8 thi: kinh doanh va phét tridn nha &, van
phéng, kho béi.

- Mz sé thué: 2300233993

2. MycC bicH SU DYNG SO TIEN THU BUQC TUF VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
Tai ngaly 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty chi cé Tréi phiéu KBCH2426001 (M Tral phidu: KBC12401) phai thipc hign
nghta vy céng bd thang tin theo quy djnh, véi théing tin vé& myc dich st dung vén nhy sau:

- Cén c&r Nghi quyét H6 d3ng Quan trj =6 2308.2/2024/KBC/NQ-HDAQT ngdy 23 théng 8 nam 2024 v& vige:
Théng qua phwong &n phét hanh trai phiéu KBCH2426001, myc dich si dung s tidn thu dugec tir viec
phat hanh tréi phiéu: Co chu lal cac khoan ne ctia chinh TA Chee Phat Hanh, Cy thd, co cdu Iai khodn ny
clia T8 Chirc Phét Hanh 881 voi céc céng ty: Céng ty C& Phdn Khu Céng Nghiép Sai Gan — Bic Giang,
Cong ty C3 phin Tap doan BAu tw va Phat tridn Hung Yén.

Thong tin chi tiét v céc khodn ne (tinh dén ngéy 22 thang 8 nam 2024) nhw sau:



Téng Cong ty Phét trién D4 thj Kinh Béc - CTCP

Béo céo dinh ky tinh hinh sl dyung vén thu dwgc tir dot phét hanh trai phiéu

Ky béo céo tlr ngdy 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 n&m 2025

Bon vf tinh: ddng

I STT | S4 Hop ddng bw ng vay | D ne tidn lal Téng cong géc, 141 : :}El
| 1 | o8/HBVVISBG-KBG/2021 -|  e2674073870 62.574.073879 | 4 |
| 2 | 09HDVVISBG-KBG/2021 - | 18.448.218.431 18.446218431 | 4
3 | 10/HBVV/KBC- SBG/2022 - | 4.549.315.088 4549315088 3
4 | 11/HOVV/KBC- SBG/2022 - 3.017.589.041 3.017.589.041 3
| 5 | 13HBWIKBC-SBGr2022 180.000.000.000 | 27.828.493.151 | 207.628.493.151 | 2
6 | 03.2023HBVV/SBG-KBC/2023 | 18.200.000.000 | 1.728.443.836 19.928.443.836 2
7 | 01.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 11.800.000.000 | 467.605.479 | 12.267.605.470 2|
8 | 02.2024/HDVV/KBC-SBG/2024 62.500.000.000 1.338.287.671 63.838.287.671 2
9 | 01/2021/TTHTV/HY-KBC 180.000.000.000 9.012.328.757 189.012.328.757 | 4
10 | 01/2022TTHTV/HY-KBC 370.000.000.000 |  49.852.802.741 419.852.602.741 3
. TBNG CONG 822.600.000.000 |  178,814.958.064 1.001.314.956.054 | |
- Can cl* Nghi quyét Hoi ddng quén tr| sé 2008/2024/KBC/NQ-HDQT ngdy 28 thang 8 n&m 2024: Thang qua
ké hoach, chi tiét st dyng tidn thu dwere tir phat hanh Tréi phidu KBCH2426001, TA chirc Phét hanh st
dung nguén vén thu duge tir vidc phét hanh tral phidu d8 co cAu cdc khodn ne, cu thé:
Don v tinh: ddng
srr 86 hop dbng Tring gbcva I?I vay
Ngay Tra ng vay Tr 131 vay Tdng cdng
1 | 08/HDVW/SBG-KBC/2021 10/12/2024 - 62.574.073.878 62.574.073.879
2 | 09/HDVV/SBG-KBC/2021 10/12/2024 - 18.445.218.431 18.446.218.431
3 | 10/HBVV/IKBC-SBG/2022 101272024 | - 4.549.315.068 | 4.549.315.068
4 | 11/HDVV/KBC-SBG/2022 10/12/2024 | - 3.017.589.041 | 3.017.589.041
_L 5 | 13/HDVV/KBC-SBG/2022 10/12/2024 | 180.000.000.000 27.828.493.151 207.828.493.151 |
8 | 03202 MDVVISBGKBC/2023 | 101122024 | 18.200.000.000 1.728.443.836 19.928.443.836 |
7 | 01.2024HDVVIKBC-SBG/Z024 | 101122024 | 11.800.000.000 467.605.479 12.267.606.479
8 | 02.2024HDVVIKEC-SBG/2024 | 1011272024 62.500.000.000 23.329617 62.523.320.617
o | cuaTTHTVMYABE 01/10/2024 160.000.000.000 - | 180.000.000.000
31/10/2024 - 9.012.328.757 9.012.328.757 |
20/08/2024 | 89.500.000.000 - 89.500.000.000 |
I PO 0111072024 | 280.500.000.000 - 280.500.000.000
3110/2024 - | 0587671243 30.887.671.243
2611/2024 - | 18.864.931.488 18.864.931.498
Téng cdng | 822.500.000.000 | 177.500.000.000 1.000.000.000.000




M Téng Céng ty Phét tridn D6 thj Kinh B&c - CTCP
Béo cdo dinh ky tinh hinh si¥ dung vén thu dwoc tir dot phét hanh tréi phidu
™~ Ky béo céo tlr ngay 1 thdng 1 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 n&m 2025

- 3. TINH HINH S DUNG $O TIEN THU BUQC TUF VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU VA TIEN B0 GIAI NGAN 50
TIEN THU BUPQIC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHIEP CON DU N

- Ky béo cdo tir ngay 1 thang 1 n&m 2025 dén ngay 31 théng 12 ndm 2025
— - Vdidoanh nghiép phét hanh khéng phai t8 chirc tin dung:

Tinh hinh thiec té st | Tinh hinh thyee t& st | Tinh hinh thre té
™ dung s tién thu dyng a6 tidn thu  |a® dyng 84 tidn thu
diwrore tiy vlgc phét s duwge tir vige phat | duec tir wlécé phét
-— Muc dich st & tidn th . hanh tril phléu !0y ké| hanh tral phidu trong ( hanh trédl phiéu Ky
ST e tr s ot ™ | Al phiéu | aé ngay 3111212024 | ky bédo cho (tirngay | kb akn ngay kit
_— 01/01/2025 ¢én ngdy | thiic ki béo céo
3112/2026) 31M2/2025
- 84 tidn (adng) 84 tdn (ddng) S& tidn (ddng)
I | Déi vél cac traf phidu a4 phét hanh trnede ngdy Ngh] dinh a6 65/2022/ND-CP c6 higu Iyc va con dir ng: Khéng cé
N | D8I vl céc trél phidu phét hiinh tir ngdy Nghj djnh sé 86/2022/ND-CP c6 hidu Iyc va cdn dw ng
1 | Chwong trinh dir n Khéng cé |
2 | Co chu lgi khodn ney _! 1.000.000.000.000 - | 1.000.000.000.000
Khodn ng géc va & voi Cong ty 391.135.068.502 - 391.135.068.502
Cé phén Khu cong nghisp Sai
Gon - Bdc Giang: hop Mdng 8
08/HEVV/SBG-KBC/2021,
O9HBVVISBG-KBC/2621,
10/HDVV/ KBC-SB@G /2022,
- 11/HPVV/KBC-SBG /2022,
1¥HDVV/KBC-SBG /2022, KBC12401
03.202/HDVV/SBG-KBC/2023,
01.2024/HDVV/SBG-KBC/2024,
02.2024/HPDVV/SBG-KBC/2024
Khoén ne gée va 18! véi Céng ty 808.864.931.498 - 608.864.931.498
C8 phén Tap doén Déu trva
Phét tridn Hung Yén: hop déng
86 0172021/ TTHTV/HY-KBC,
| O1/2022/TTHTV/HY-KBG
Téng (1+1) 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000

/23 ThabBan Téng Giém déc,—
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Béc Ninh, Viat Nam
Ngay 24 thang 3 nam 2026




Tdng Céng ty Phéat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP
Béo cdo dinh ky tinh hinh s dung vén thu dugc tr dot phét hanh trai phiéu
Ky béio céo tir ngaly 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 ném 2025

1. THONG TIN VE CONG TY

Téng CAng ty Phat tridn D8 thj Kinh Bic - CTCP ("Céng ty”} Ia mdt cong ty cd phin dugc thanh l&p theo
Ludt Doanh nghigp cla Viét Nam theo Gidly Chirng nhén Béng ky Kinh doanh sé 2103000012 do S& K&
hoach va BAu tv finh Béc Ninh clp ngay 27 théng 3 n&m 2002 va dwgc sira 38l bé sung tai tirng thori
diém véi Gidy Chirng nhén Bang ky Doanh nghiép hién tai dugc thay 681 [An thiy 23 1a sé 2300233093
do S& Tai chinh tinh Bic Ninh cép ngay 15 thdng 7 ném 2025.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cla Céng ty Ia dAu tw, xay ding va kinh doanh co s& ha tAng trong va
ngoai khu cdng nghiép ("KCN), cho thué, thué mua nha xwdng hodic ban nha xwéng do Cong ty xay dyng
trong khu céng nghiép, khu déan cue - 88 thi, ddu tir tai chinh va cac hoat aéng khéc dwec dang ky theo Gidy
Chitng nhén Déng ky Doanh nghiép.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty cho hoat d4ng khu cdng nghiép, hoat ddng bét ddng san trén 12
thang bét du tir therl didm xin gidy phép @iu tu, thyre hién gidi phéng mit béing, xay dieng co s& ha ting cla
khu céng nghigp va khu 46 thi cho dén thei didm hoan thién va ban giao cho khach hang, do vay, chu ky sén
xuét kinh doanh clia Cang ty c6 thd kéo dai trén 12 théng. Chu ky s&n xuét kinh doanh clia cac hoat daong
khac Ia 12 théng.

Céng ty co try s& déng ky tai L6 B7, Khu cdng nghiép Qué V&, phirng Phuong LiBu, finh Béc Ninh, Viét
Nam va ba (3) chi nhanh: chi nhdnh tal thanh phd H8 Chf Minh &t tai s6 20 Phung Khéc Khoan, phuérng Sai
Gon, thanh phd H& Chl Minh, Viét Nam; chi nhénh tai thanh phé Can Tho d4t tai sb 84 dudng BB, khu dén
cw Hung Phu, phuémg Hung Ph, thanh phé Can Tho, Viét Nam va chi nhénh tgi Théi Nguyén dat tai khu
dan cu 88 2, xém Uc Son, x& Pha Binh, Thai Nguy#n, Vit Nam.

C4 phidu clia Céng ty hién dang dwec niém yét tai S& Glao dich Chitng khodn thanh phé H& Chi Minh theo
Quyét dinh 86 153/QB-SGDHCM do S& Gieo dich Chirng khodn théanh phé HB Chi Minh cép ngay 7 thang
12 ndm 2009,

Cor cdu td chire

Tai ngay 18p béo éao. Cong ty o céc cdng ty con sau:

TV iabidu Ty loi Hoat &dng chinh theo
STT Téncéngty B quylt (%) Ich(%) Try s&chinh ] dEng ky
{ = Nh6m cidc cong ty con s& hiru fryre tidp

1 Céng ty C8 phédn Khu Céng 100,00 96,48 L& CC, Khu cdng nghigp Quang  Dau i, xdy dymng va kinh

nghidp S&i Gon - Béc Giang Chéu, phudmg Nénh, tinh Bic doanh bét ddng sdn
Ninh, Vigt Nam
2 Céng ty C8 phén Khu Cong 89,26 88,26 Khu cOng nghiép Trang Dug, Béu tu, xdy dumg va kinh
nghiép Sé&i Gon - Hai Phdng phutmg An Phong, thénh phd H&l  doanh bét ddng sén
Phéng, Vigt Nam
3 Cong ty C4 phdn Phét tridn 74,30 72,82 Ap Tram Bom, quéc 16 22, xa G0 BAu iz, x8y dumg vé kinh
BB thi Sai Gén Téy Bdc Chi, thanh phd H8 Chi Minh, Vigt doanh bét ddng sn
Nam

4 Cong ty TNHH Mt thénh 100,00 100,00 Khu Bai Tridu, thubc Khu kinh té  DAu e, x8y dymg vé kinh

vibn Phét tridn DO th Dinh VO - Cét H&i, phuimg H&I  doanh bt dong sén
Tréng Cét An, thénh phé Hal Phong, Vigt
Nam
5 Céng ty TNHH MTV Déu 100,00 100,00 S8 10, ng& Héng BYt, phomg O Déu tr, xdy dyumg va kinh
tr NGD Cho Dira, thanh phé Ha N@i, Viét doanh bét dong sén
Nam



Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

Béo céo dinh ky tinh hinh st dyng v8n thu durge tir dgt phat hanh trai phidu
Ky bdo cdo tir ngay 1 thang 1 n&m 2025 dén ngdy 31 thang 12 n&m 2025

STT

10

11

12

Téncong ly

Céng ty TNHH MTV Kinh
doenh Vén phdng v Nha
xudng Kinh Béc

Céng by C4 phin Phit tridn
Do thi Tién Durong

Cong ty C8 phén Tép doan
va Ddu tr Phét tridn Hung
Yén

Cong ty C4 phén Tép doén
Déu tr Ving Tau

Cong ty C& phin Phiét trién
D0 th Kinh Biic - Béng
Thép (i)

Cong ty TNHH Ddu tr va
Xay durng 3H VIgt Nem (i)

Céng ty TNHH Logistics
A&E (iv)

TV 16 bibu
quyét (%)

100,00

51,00

98,69

M

90,00

100,00

il - Nhém céc cbng &y con sé» hiru gldn tép

1

Céng ty TNHH MTV Khu
Cong nghiép Tén Phi
Trung - Long An

Céng ty TNHH MTV Khu
edng nghidp Béc Giang -
Long An

Cang ty TNHH Phét tién
Co 38 Hg téng Cong
nghlgp Tén Tép

Cong ty C8 phén Déu e
Phét trién Long An

Cong ty C4 phdn Céng vidn
Tém Linh Bdo Lac

Cong ty TNHH Dién b¥
Quéng Yén

Céng ty TNHH Céng
nghigp Ché tao Quéng Yén

100,00

100,00

i8I
fch (%)

100,00

51,00

96,28

0]

90,00

100,00

72,62

86,46

89,26

57,42

58,02

89,26

89,26

Hoat ddng chinh theo
Tru s& chinh dang ky
L8 B7, khu Cong nghidp Qué V5, Ddu i, x8y dumg va kinh
phuing Phurong Liu, tinh Bc  doanh bét ddng sén
Ninh, Viét Nam

54 100 phé An Trach, phudmg
Gléng V8, thanh phd Ha Ni, Vidt
Nam

54 210, awomg Nguydn Vin Linh,
phirdng Son Nem, inh Hung
Yén, Vigt Nam

LK 28 Bumg Hang Bidu 1,
phudmg Rach Dira, thanh phé HA
ChI Minh, Vigt Nam

LAu 7, Toa Nhé Buu Bién tinh
Béng Thép, s8 71A, Armg Nam
Ky Khoi Nghla, phuromg Bao
Thanh, tinh H8ng Thep, VI8t Nem

Tlng 2 36 1A Léng He, phurong &
Chey Dira, thanh phd Ha Noi, Vist
Nam

Téng 2 88 1A Léng Ha, phutmg O
Cheg Dira, thénh phé Ha Noi, Vigt
Nem

84 133 dwdng 835, x4 Cén
Giudc, tinh Tay Ninh, Vidt Nam

84 133 dadmy 835, x4 Cén
Giude, inh Tay Ninh, Viét Nam

84 133 duong 835, x& Cén
Giuge, tinh Tdy Ninh, Vigt Nem

Ap Tén Déng, X8 Tén Tép, tnh
Tay Ninh, Viét Nam

Thon Ngb Xé, x4 Yén Phong, tinh
Bc Ninh, Vigt Nam

L& NAS-2, ihu t8 hop dip én nha
méy, nha xudmg cao cdp khu
Bédm Nha Mac, phueng Lién Hoa,
tinh Qudng Ninh, Vigt Nam

L& NAS-1, khu 18 hop dyr én nha
méy, nha xudmg cao cfp khu
B4m Nha Msc, phudmg Lisn Hoa,
tinh Quéng Ninh, Vigt Nam

Bdu tw, xdy ding va kinh
doanh bét ddng sdn

Béu tw, xdy dyung va kinh
doanh bdt ddng sén

Déu tw, x8y ding va kinh
doanh bat Ong sén

Bdu tu, xdy dyng vé kinh
doanh bét ddng sén

Kinh doanh bét ddng sén

Dijch vy buru chinh

Hoat dging kidn tric vé e
vén k thugt cd lién quan

Hoat ddng kibn tric va tr
vén ky thugt oo Iién quan

Hogl dBng kién tric va i
véin ky thudt c6 lién quan

Xay dimng va kinh doanh
bét dong sén -

Hoat djing djch vy phyc
vy tang 1§

Sén xudt linh kddn oén 1

Sén xuft voi phun dong
co méy néng nghiép



Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP
Béo céo dinh ky tinh hinh st dyng vén thu dwee tir dot phét hanh tréi phiéu
Ky bédo cdo tir ngay 1 thang 1 n&m 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

2.1

Tyisbidu T8 i Hogt ddng chinh theo
STT Téncéngly quy8t (%) fch (%) Trusdchinh déng ky
8§  CongtyClphdnDichvu 9600 94,35 Tang 2, sb 210, duomg Nguydn  Kinh doant bét g sén
Khéch san Himng Yén Viin Linh, phuomg Son Nam, tinh

Hung Yén, Vigt Nam

9 Céng ty TNHH MTV Khu 100,00 72,62 56348 T4 13 dp Béc Bén Séi, x4 Hoat ddng kidn tric vé he
Céng nghiép Tén Pho Ninh Dién, tinh Téy Ninh, Viét vdn k9 thugt od ién quan
Trung - Ty Ninh (v) Nam

10 Cbng ty C8 phén Trump 99,00 9532 Téng 3, 8 210, Ardng Nguyln  DAu hr xay dimg v kinh
Internatfonal Vist Nem (vi) Viin Linh, phudmg Son Nam, tinh  doanh bét adong s&n
Hung Yén, Vigt Nam

11 Cong ty cd phén Dich vy 79,00 76,06 Téng 4, s& 210 dwomg Nguy8n  Dich vy bdo w
An ninh Béo v Toan cdu Van Linh, phuang Son Nam, Hink
(vil) Humg Yén, Viét Nam

12 Céng ty cf phén Ddu tr 99,00 99,00 86 1A Léng M, phudng Gldng  Déu tir xdy dumg va kinh
Léng Ha (vii}) V&, thanh phé Ha NOIL Vist Nam  doanh bét d0ng sén

(i} Céng ty C& phan Tap doan diu tr Viing Tau dwoe dang ky thanh i8p véo néim 2021. Tai ngdy 31 théng
12 ném 2025, Céng ty va cac cd ddng con lgi clia Cong ty C4 phin Tap doan d4u tv Vling Tau chua
hodn t4t vigc gép vén véio cang ty con nay.

(i) Cong ty C8 phdn Phét trién £ th Kinh Béc - Béng Thép dugc déing ky thanh 18p trong thang 8 ndm
2025. Tai ngdy 31 thang 12 niim 2025, Cong ty va cic cb ddng cdn Igi clla Cdng ty C& phin Phét tridn
D2 thi Kinh Béc - Ddng Thap chwa hoan tit viéc gop vén vao cong ty con nay.

(i) Céng ty TNHH Dau tv va Xay dieng 3H Vigt Nam dwgre diing ky thanh l&p véo ndm 2023. Tai ngay 31
thang 12 n&m 2025, Céng ty &4 hoan tht thli tyc nhan chuyén nhwong phin vén gép tai Cong ty nay.

(v) Cdng ty TNHH Logistics AAE duwgc déng ky thanh [4p vao ndm 2020. Tai hgdy 31 thang 12 nam 2025,
Cong ty d& hoan t4t thi tuc nhan chuydn nhweng phdn vén gép tai Céng ty nay.

(v) Céng ty TNHH MTV Khu Céng nghiép Tén Phi Trung - Tay Ninh dwoc déng ky théanh I&p ngdy 24 théng
2 néim 2025. Cong ty ndy |a Cong ty con cita Cong ty C4 phin Phét tridn D6 th] Sai Gon Tay Béc s& hiiu
100%.

(vi) Cbdng ty C8 phdn Trump International Vigt Nam duqe déing ky thanh Iap ngay 9 thang 7 nam 2025. Céng
ty nay la Céng ty con clia Cng ty C& phén Tap doan va DAu twr Phét tridn Hing Yén & hiru 99%.

(vi) Céng ty cd phén Dich vy An ninh Bao vé Toan cdu dugce dang ky thanh [4p ngay 16 théng 10 n&m 2025,
Céng ty néy la Céng ty con clia Cang ty C& phin Tap doan va BAu tr Phat tridn Huwng Yén s& hiru 79%.

(viii) Cing ty cb phin DAu tir Lang Ha dwgc déng ky thanh I3p ngay 8 théng 6 nam 2008. Cong ty nay dwoc

8& hiru b&i Céng ty TNHH DAu tw va Xay dwng 3H Vigt Nam vl ty 18 49% va Cong ty TNHH Logistics
A&E véi ty 18 50%.

CO 8O LAP BAO CAO BINH KY VE TINH HINH ST DUNG SO TIEN THU BUrQC T VIEC PHAT HANH
TRAI PHIEU COA TONG CONG TY PHAT TRIEN BO TH| KINH BAC - CTCP

Muyc dich sir dung béo céo
Béo cdo dinh ky tinh hinh s& dyng vén dwgc 13p va chi sir dung a8 bao cdo dinh ky v& tinh hinh s& dyng sé

tidn thu dwec tir vide phat hanh trai phidu con dir ng tai ngay 31 théng 12 nam 2025 cla Téng Cang ty Phat
trién D6 thj Kinh B¢ — CTCP.
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Téng Céng ty Phat tri&n D3 thi Kinh Béc - CTCP
Béo céo dinh ky tinh hinh sl dyng vén thu dugre tie dot phét hanh trai phiéu
Ky bdo céo tir ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 n&m 2025

2.2

23

Céc béo cao nay dwge lap phit hop véi quy dinh tai Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 ném
2020 v& chao ban, glao dich tréi phiéu doanh nghiép ridng 18 tai thj tredng trong nuére va chéao bén tréi phiéu
doanh nghiép ra th| trrérng quéc t8; Nghj dinh 88 65/2022/ND-CP ngay 16 théng 9 ném 2022 sira ddi ba sung
mét s8 didu clia Nghj dinh 88 153/2020/NB-CP; Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 ném 2023 sira ddi
b& sung va ngung thi hanh mét s& didu clia Nghj dinh 8 153/2020/NB-CP va Théng twr s 76/2024/TT-BTC
ngdy 6 théng 11 ndm 2024 huéng din ché 39 cdng b thdng tin va ché a6 béo céo v& chao bén, giao dich
tréi phiéu doanh nghiép riéng 18 tai thj treéng trong nuéc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thj tneémg
quéc té.

Co s& Iiip Bdo cdo dinh ky tinh hinh sir dyng vén

Béo céo dinh ky v& tinh hinh s dung sé tidn thu duwgc tir vige phét hanh tréi phidu cla T8ng Céng ty Phat
trién D6 thi Kinh Béc — CTCP dwgc Iap trén cac chivng tir phép Iy, cac s ligu vé sd sach, béo céo tal chinh,
tudn thi Ché 40 K& todn Doanh nghi@p Viét Nam hién hanh, c&c quy dinh v& cdng bd thong tin cling nhwr cac
quy dinh phéap Iy ¢ lién quan. Trong d6:

. $4 tidn Céng ty thu dwgc tir vide phét hanh tréi phiéu ndu trén duge hach todn ghi nhan vao chi tigu
ne phai trd clia Céng ty theo 88 tidn thu durgc thyc té; va

s Sé tién chi tir ngudn vén thu duege tir viec phat hanh trél phibu néu trén dugc ghi nhén theo sé tién
gidl ngén thyee t8 cho céc hoat ddng theo quy dinh cila phrong én phat hanh tréi phidu.

Bom v] tidn 1 stz dyng trong ké todn
Béo céo dinh ky tinh hinh s dyng vén durgc 18p bing Ddng Viét Nam ("VNP”).
CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO B|NH KY TINH HINH SU* DUNG VON

Khéng c6 céc sy kién ndo phét sinh sau ngdy két thiic ky béo céo y&u cAu phéi dugc didu chinh hay trinh

., —=bay trong Béo céo dinh ky tinh hinh s(r dyung vén nay.

Thay matBan Téng Gidm aéc.

Nguy8n Thj Thu Hwrong Lwu Phurrong Mal
Téng Giam déc Ngwi 1ap

Bée Ninh, Vidt Nam
Ngay 24 thang 3 n&m 2028
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