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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bcdc Ninh, ngay 06 thang 6 ndm 2025

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG
Vé hoat dong kinh doanh nam 2024 va K& hoach hoat dong kinh doanh nam 2025 cua
Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

Kinh thwa Quy C6 dong!

Sau day, Ban Tong Giam déc (“Ban TGP”) béo c4o Quy Co dong vé tinh hinh
hoat dong kinh doanh trong nim 2024 va Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2025 cua
Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP (“KBC”) nhu sau:

|. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

1. Panh gia két qua kinh doanh nim 2024

% Két qua kinh doanh hep nhat ciaa Tong Cong ty:

Pon vi: Ty dong

- So sénh
Chi tiéu 2024 2023
2024/2023
Doanh thu thuin ban hang va dich vu 2.775,77 5.618,48 49,40%
Doanh thu cho thué dai han dat va co sé ha ting va
1.250,62 5.221,10 23,95%
ban nha xudéng
Doanh thu chuyén nhuong BPS 909,55 104,81 867,77%
Doanh thu cung cap nudc sach, phi dich vy, xa Iy
e , 418,79 386,38 108,39%
nudc thai va tién ich khac
Doanh thu cho thué kho, nha xudng, van phong 195,66 145,33 134,62%
Doanh thu khac 1,15 1,14 100,68%
Cac khodan giam trz doanh thu 0 (240,29) N/A
Doanh thu hoat dgng tai chinh 451,29 426,08 105,92%
Thu nhap khéc 49,62 22,30 222,51%
Phan 14i (I8) trong cong ty lién két 15,91 (8,09) N/A
Téng doanh thu 3.292,59 6.058,76 54,34%
Téng loi nhuin sau thué 423,03  2.245,00 18,84%
Loi nhuan sau thué cia cong ty me 381,92 2.030,69 18,81%

Theo BCTC hop nhdt da dwoc kiém todn nam 2024



Nam 2024, Tong doanh thu hop nhit cia Tong Cong ty dat 3.292,59 ty dong,
bang 54,34% so v6i nam 2023 va bang 36,58% so voi ké hoach. Trong d6, doanh thu
thuan tir ban hang va dich vu dat 2.775,77 ty ddng, bang 49,4% so v4i nim 2023 va phan
16n dén tir viée cho thué KCN, doanh thu tir viéc ban NOXH tai thi trAn Nénh, Béc Giang
& Trang Dué, Hai Phong dat 909,55 ty gap 8,68 1an so véi nim 2023. Doanh thu cung
cap nudce sach, phi dich vu, xir Iy nudc thai ting truéng déu dan hang nim, nim 2024 dat
386,38 ty dong, bang 108,39% so v4i nam 2023, 1a ngudn thu 6n dinh duy tri cac hoat
dong van hanh cua KBC.

Loi nhuan hop nhat sau thué nim 2024 dat 423,03 ty dong, bang 18,84% so vai
nam 2023 va béng 10,58% so voi ké hoach. Loi nhuan sau thué cua Cong ty me dat
381,92 ty dong, bang 18,81% so voi nam 2023. Nguyén nhan khong dat dugc ké hoach
12 do: Mot s6 du an du kién ghi nhan doanh thu nam 2024 chua duogc giai quyét cac thu
tuc phap 1y va giai phong mat bang dan dén dién tich KCN sén sang cho thué khong du
dap mg nhu cau khach hang, con loi nhuan tir NOXH thi thap.

%+ Cac chi phi:

Téng chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép va chi phi
khac ctia Téng Cong ty nim 2024 1a 1.077,76 ty dong, bang 86,6% so v4i nim 2023.
Trong d6, chi phi quan Iy doanh nghiép gan nhu khong doi so véi nam 2023; Chi phi 13i
vay 13 268,64 ty dong va giam 29,24% so voi nim 2023; Chi phi ban hang 1a 98,04 ty
dong, giam 72,34% so v6i nam 2023, V.v.

2. Hoat dong dau tw cac dy an trong nim 2024

Trong nam 2024, Téng gia tri dau tu truc tiép vao cac du an cua KBC la 3.926,92
ty dong, bang 2,55 1an so v4i nam 2023, trong d6 tip trung vao cac du an Cum cong
nghiép Hung Yén, KCN Loc Giang, cac du an NOXH, KCN Nam Son Hap Linh, KCN
Quang Chau mé rong, KPT va Dich vu Trang Céat,v.v.; Hoat dong dau tu gop von cua
cac cdng ty con vao cac cong ty khac 1a 100 ty dong.

Cu thé, trong nam Tép doan di tap trung xay dung va dwa vao van hanh cac nha
may cung cip nudc sach, nha may xur Iy nude thai (KCN Nam Son Hap Linh, KCN
Quang Chau va Quang Chau mé rong, KCN Qué V5 va Qué V5 mé rong). Voi nhimg
du 4n méi dugc phé duyét, KBC tap trung hoan thién thu tuc phap 1y va thuc hi¢n dén
bu giai phong mit bang nhu: KCN Loc Giang, Cum cong nghiép Hung Yén, v.v. Pic
biét, cac du 4&n NOXH tai thi trin Nénh — Bic Giang va Trang Dué — Hai Phong da trién
khai xay dung than tdc, chét luong vuot tréi, ban giao sém hon tién do, v.v nham huong
ung 101 kéu goi 1 triéu NOXH cta Chinh phu va thuc hién trach nhiém xa hoi cua Tap

doan.



3. Thuec hién thu hit dau tw trong nim 2024 va trién vong trong nim 2025

Trong nim 2024, Dién tich dat da ghi nhan doanh thu trong nam tir KCN Quang
Chéau mo rong 12,2 ha, KCN Nam Son Hap Linh 19,4 ha va 64.656,4 m2 tuong duong
vo1 1.527 can NOXH.

Trong nam 2025, Téng Cong ty di sin sang cd mot quy dat KCN méi nham dap
rng nhu cau cua cac nha dau tu trong giai doan téi. Ngay tir ddu nim 2025, cong ty da
ky két duoc hang loat cac thoa thuan thué dat.

Tuy nhién, vao ngay 03/04/2025, do anh hudng boi chinh séch thué quan cua
Hoa Ky, cac nha dau tu can c6 thoi gian dai hon dé ra quyét dinh dau tu méi. Mic du
vay, ching toi tin tuong vao chinh sach ngoai giao cua Bang va Nha nudc, gitt cho Viét
Nam ludn c6 vai trd quan trong trén trudng qudc té trong viée thu hat ddu tue FDL Cu
thé, vao ngay 11/05/2025, KCN Trang Dué 3 — Hai Phong c¢6 quy md 652,73 ha da
duoc dong tho va ky két cac Ban ghi nhg véi 03 nha dau tu khoang 24,5 ha trong boi
canh chua c6 két qua dam phan thué quan gitra Viét Nam va Hoa Ky.

Pong thoi, Tong Cong ty s& tap trung trién khai cac du an KDT, NOXH dé dam
bao ké hoach kinh doanh, ciing nhu chién lugc phat trién dai han caa KBC.

4. Tinh hinh tai chinh
% CA4c chi tiéu tai chinh chia yéu

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han
(Tai‘ san ngan han/ N,og’]ngd'n.han) 380 209
+ Hé s6 thanh toan nhanh
(Tai .sdn ngan han — Hang ton kho)/No' ngan han 1.9 313
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai san (%) 39,52% 53,85%
+ Heé s6 No/Von chu sé hitu (%) 65,35% 116,66%
+ Heé s6 No vay/ Tong tai san (%) 10,94% 22,61%
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong
+Vong quay hang ton kho
(Gia végniani; bén/gHang ton kho binh quan) 0.16 0.11
+Vong quay tong tai san (Doanh thu thuan/ Téng tai san) 16,80% 6,21%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 197
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 39,96% 15,24%
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tong doanh thu 37,05% 12,85%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von cha sé hitu 11,10% 2,05%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san 6,71% 0,95%
+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 51,16% 33,65%




¢ Tinh hinh N¢ ciia KBC:

Tai ngay 31/12/2024, tong No phai tra caa Tong Cong ty la 24.085,02 ty dong,
ting manh 10.871,68 ty dong, ting 82,28% 50 véi ndm 2023. Trong do:

- Phét hanh Trai phiéu riéng 1¢ ting 1.000 ty dong; Vay Ngan hang ting 5.462,79 ty
ddng dé dam bao ngudn vdn cho dy an KDT va Dich vu Trang Cét;

- Phai tra dai han khéc ting 6.051,8 ty ddng, chu yéu la do khach hang dit coc, dam
béao thuc hién hop dong;

- Du no céc dinh ché tai chinh 1 9.743,6 ty dong, bang 47% Vén chu so hiru, bang

21,8 % Tong tai san. Pay van 13 mot chi s6 kha an toan véi KBC mic du no vay

ctia Tong Cong ty ting manh trong nim 2024.

Ngoai ra, trong nim Tong Céng ty di thuc hién tra no gbe va 13i 1a 5.340,5 ty
dong, khong con du no tai PVcomBank. Téng Cong ty khong c6 ng xau; khong bi anh
hudng bai chénh 1&ch ti gia hdi doai; khong bi anh hudng bai chénh 1éch 13i vay. Lii suat
vay hién tai tr 6,2% dén 11,05%/nam, phu hop véi mat béng 13 suat chung cua thi
truong.
< Quy md von va tai san:

Pon vi: Ty dong
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Biéu d6 tang truang Vén va Tai san ké tir khi niém yét dén nay

Tai ngay 31/12/2024: Tong tai san cia toan Tong Cong ty dat 44.729,92 ty dong,
ting manh 11.295,7 ty dong, ting 33,78% so v&i ndm 2023. Trong d6, Vén chii sé hiru
ctia Tong Cong ty dat 20.344,9 ty dong, ting 424,03 ty dong.
Il. CONG TAC QUAN LY & TRACH NHIEM VOI XA HOI
1. Cong tac toé chirc nhan sy
% S6 lwgng nhan vién:

Tong s6 nhan sy tinh dén 31/12/2024 cia Cong ty 1a 226 nguoi, ting thuan 13
nguoi S0 Vo1 nam 2023.



< Tuyén dung va dao tao phat trién ngudn nhan lwc:

Trong nim 2024, ngoai viéc tuyén dung bd sung nhan vién céc phong ban, Tong
Cong ty d thanh 14p thém 01 Vin phong dai dién Thanh Céng Vitng Bén tai Ha Noi,
ddng thoi to chuc tuyén dung hang loat nhan su tré, cac chuyén gia nuéce ngoai, ¢ kinh
nghiém va trinh d6 dé dap tng nhu cau hoat dong ngay cang mo rong cua KBC. Vin
phong dai dién méi dic biét chd trong dén cac hoat dong nghién ctu, thanh lap cac du
an chién lugc pht hop véi xu thé phat trién cua Viét Nam va Thé gigi gan lién véi su
phat trién hoat dong kinh doanh cét 16i cua Tap doan.
< Ché d6 lwong, thwdng, phu cAp va cac dii ngd khac:

Chinh sach lwong, khen thuéng va phic loi duge KBC thuc hién day du theo quy
dinh cua phap luat va dugc xay dung can bang phlu hop véi su phat trién cua doanh
nghiép bao gébm: Bong bao hiém x& hoi, bao hiém y té va bao hiém thit nghiép cho toan
bo nhan vién; T6 chic kham sac khoe, bép an tai van phong; C6 san bong dé, san tennis,
san bong rd, phong tap duogc trang bi may chay bo cho toan thé nhan vién st dung; Nguoi
lao dong duoc huong ché do nghi phép, nghi viéc riéng, nghi thai san, v.v theo Luat Lao
dong; Can bo cong nhan vién duoc hudng cac phu cap trach nhiém, kiém nhiém, n trua,
di lai, dién thoai, phi thué bao dién thoai hang thang, v.v; Hang nam, toan b nhan vién
duoc to chirc mot chuyén thim quan nghi mat cling nhu nhiéu budi sinh hoat tap thé, hoat
dong Cong doan, v.v va dugc thuong tir 3 dén 5 thang lwong; v.v. Nam 2024, Mtc luong
trung binh cta nguoi lao dong tai Cong ty me 1a 20,1 triéu dong/ngudi/thang.

2. Trach nhiém véi xa hi

Trong nam, Tap doan da chi ing ho va chia sé trach nhiém véi sé tién 25,32 ty
ddng cho cac hoat dong xa hoi trén dia ban cac tinh Bic Ninh, Bic Giang, Hai Phong,
Quang Ninh, Ca Chi — TP H6 Chi Minh bao gom mot s hoat dong nhu: Ung ho quy vi
ngudi nghéo 2024; Ung ho Tét vi ngudi nghéo; Ung hd chuong trinh x6a nha tam, nha
dot huyén Luc Ngan; Ung ho dong bao bi thiét hai do bao 1 trén dia ban huyén Pha
Binh, Théai Nguyén; Nang cap duong dan sinh thén Dong Duong, v.v.

I1l. KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1. Trién khai ké hoach dau tu kinh doanh nim 2025
Trén co sd ké hoach trién khai cac du &n, ké hoach kinh doanh tir céc cong ty

cua Tong Cong ty, Ban Tong Giam dbc dd xay dung ké hoach kinh doanh nim 2025

cho KBC nhu sau:

- Trién khai song song diu tw, xdy dung, kinh doanh d6i véi cac dw &n: KCN

Nam Son Hap Linh, KCN Tan Pha Trung, KCN Trang Dué 3, Cum cdng nghiép
Hung Yén; Cum cdng nghiép phu tro Trang dué; KCN Loc Giang; KCN Qué
V8 mé rong 2 — Bic Ninh, KDT va Dich vy Trang Cat; Du an NOXH Trang



Dué, NOXH Thi trin Nénh; Dy an khu phtc hop dé thi, du lich sinh théi, san
gbon Khoai Chau, Hung Yén.

- Trién khai dén bu ddi véi cac dw an: KCN Kim Thanh 2, Cum cdng nghiép &
Khu tai dinh cu ¢ Long An;

- Hoan thién dwa vao sir dung Nha may nwéc sach, Nha may xir 1y nwéc thai
xay méi tai cdc KCN sau: KCN Qué V6 mé rong, KCN Nam Son Hap Linh,
KCN Quang Chau;

- Hoan thién tha tuc phap ly cac dw an: KDT Phuc Ninh, KT Trang Dué mé
rong; KCN & Khu tai dinh cu Tan Tap;

- Thanh lap cac du an méi: KCN Binh Giang — Hai Duong; KCN Phu Binh —
Thai Nguyén; KCN S6ng Hau 2 — Hau Giang, Khu Nha ¢ x& hoi Tién Duong 2
DPoéng Anh - Ha Noi va mot sb du &n trong diém khéc ¢ Béc Giang, Bac Ninh,
Hung Yén v.v.

2. Ké hoach thu xép nguén vén nim 2025

Tir dau nam 2025 dén nay, KBC di nhan duoc nhiéu dé nghi cua cac dinh ché
tai chinh dé xuat duoc tai tro cac dy an cho Tap doan bao gom KCN — KBT — NOXH,
da ky két thanh céng cac hop dong tin dung tai trg cho du 4n KBT va Dich vu Trang
Cét, KCN Trang Dué 3 v.v. Do d¢, tiy theo tinh hinh thuc té, KBC s& ky két véi cac
dinh ché tai chinh cac hop ddng vay von tai tro cho céac dir an va trién khai cac phuong
an phat hanh trai phiéu khi thay can thiét. Ngoai ra, KBC dang trién khai phuong an
phat hanh 250 triéu ¢ phiéu riéng 1é dé nang cao nang luc Vén tu co.

3. Ké hoach doanh thu va lgi nhuan nim 2025
Ban Tong Giam dbc giir nguyén ké hoach Doanh thu va Loi nhuan sau thué hop
nhat ciaa Tong Cong ty nam 2025 di duoc PHPCP bét thudng nim 2025 lan 1 thong
qua tai Nghi quyét DPHCD sé: 0603/2025/KBC/NQ-DHDPCP ngay 06/03/2025 nhu sau:
v' Tong doanh thu hop nhét dy kién: 10.000 ty dong;
v' Tong loi nhuan hop nhét sau thué dy kién: 3.200 ty dong.
Trén day 1a Bao céo tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2024 va Ké hoach hoat
dong kinh doanh nam 2025 cua Ban TGD, kinh trinh PHDPCD xem xét thong qua.

Noi nhan: TM. TONG CONG TY PHAT TRIEN
- C4c Quy cb dong; PO THI KINH BAC - CTCP
- TV Hoi dong quan tri; TONG GIAM POC
- TV Ban Tong Giam ddc;
- TV Ban Kiém soét; (DA ky)
- Luu: VP.
NGUYEN THI THU HUONG



