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S6: 01/2025/KBC/TT-HPQT Bdc Ninh, ngay 13 thang 02 nam 2025
TO TRINH
DAl HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2025 LAN 1
Can cw.
- Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nwéc Cong hoa x& héi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, siza doi bé sung bdi Ludt s6 03/2022/QH15 dwoc
Quoc hgi nuéc Cong hoa xa hdi chui nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va cac
van ban hwéng dan thi hanh;
- Lugt Chitng khoan sé 54/2019/0H14 dwoc Quéc héi nuwéc Céng hoa xa hgi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, sita doi bé sung bdi Ludt s6 56/2024/QH15 dwoc
Quoc hgi nuéc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2024 va cac
van ban hwéng dan thi hanh;
- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP dwoc Chinh phui théng qua ngay 31 thang 12 nam 2020;
- Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP dwoc Chinh phu théng qua ngdy 31 thdng 12 niam 2020
- Piéu 1 té chirc va hoat dong cua Tong Cong ty Phat trién P4 thi Kinh Bdc - CTCP;
Kinh giri Quy Co dong!
Hoi dong quan tri (HPOT) Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP xin gui 10
chao tran trong tai cac Quy Co dong.

Kinh thua Quy C6 dong, vao nam 2025, chidng t6i nhan thay tinh hinh kinh té trong nudc
va thé gigi van phai ¢6i mat vai nhiéu thach thac do bién dong vé chinh tri va thwong mai. Doi
véi riéng Viét Nam phu thudc nhiéu vao thuong mai quéc té & dé bi anh huong trude cac phan
tng chinh sach caa My. Tuy nhién, bén canh nhiing thach thtc, theo nhan dinh cua céc t6 chirc
trong nuGc Va qudc té thi trién vong kinh té nam 2025 cua Viét Nam sé& khai sic hon nim 2024.
Trong d6, thu hiit FDI vén 1a diém sang ctia ndm 2025. Cung véi d6, ngay tir dau nam 2025 Chinh
phi va cac co quan quan ly dang nd luc thao g& nhitg vudng mac, kho khian cho cac doanh
nghiép, dac biét 1a cac doanh nghiép bat dong san. Vi vay, HPQT thdng nhat tién hanh triéu tap
DHDCD bét thudng nam 2025 1an 1 dé trinh DPHDCD thong qua sém cac ké hoach hoat dong
trong nam 2025 cua Tong COng ty ngay tir ddu nim dé Ban Tong Giam dbc chu dong thuc hién
cac nhiém vu quan trj cong ty & trién khai cac ké hoach nim 2025.



HPQT kinh trinh Pai hoi d6ng C6 dong (PHPCP) xem xét va thdng qua c4c van dé sau tai
ky hop PHDCD bét thuong nam 2025 1an 1 caa Tong Cong ty:
I.  THONG QUA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

Kinh thua Quy C6 dong, theo Bao cdo tai chinh Quy 1V/2024 ghi nhan tong Doanh thu hop
nhat dat 3.333,84 ty dong bang 55,03% so véi nam 2023, bang 37,04% so véi ké hoach; Tong
Loi nhuan sau thué hop nhat dat 459,88 ty dong bang 20,48% so v&i nam 2023, bang 11,50% so
vé6i ké hoach. Nguy@n nhan chu yéu trong nam 2024 hau hét cac dy &n ma Tong Cong ty ky vong
dua vao dau tu kinh doanh va ghi nhan doanh thu nhu KCN Nam Son Hap Linh, KCN Trang Dué
3, KDPT Trang Cat, KPT Phuc Ninh, v.v...déu chua dugc thao g& cac thu tuc phap 1y kip thoi.

Tuy nhién, ngay tir dau nam 2025, cac KCN caa KBC déu dén nhan tin hiéu tich cyuc vé
phap 1y cua cé4c dy an va thu hat dau tu, trong d6 KCN Nam Son Hap Linh, Cum céng nghiép
Hung Yén da ky két duoc cc bién ban ghi nhé, thoa thuan dit coc véi dién tich cho thué 16n. Do
d6, Tong Cong ty du kién téng dién tich cho thué nam 2025 c6 thé dat hon 200 ha dén tir KCN
Nam Son Hap Linh; KCN Tan Phd Trung; Cum c6ng nghiép Hung Yén; KCN Trang Dug 3; dong
thoi ghi nhan doanh thu tir NOXH Thi tran Nénh, NOXH KBT Trang Dué va tiép tuc xay dung
cac tda NOXH tai hai dy an. Ngoai ra, Du an KDT Trang Cat di dén bu, nop tién sir dung dat
dang tién hanh dau tu ha ting va da dat duoc gidy to phap Iy quan trong, du an dy kién dua vao
kinh doanh tir nam 2025; Du 4n KCN Loc Giang - Long An ¢6 quy mo 466 ha da dén bu dugc
110 ha, dang tiép tuc dau tu ha tang, c6 thé sém duoc dua vao kinh doanh.

bac biét, trong thang 1 nam 2025, KBC lién tuc duwgc Chinh pha phé duyét cac du an mai

nhu sau:

v' Ngay 14/01/2025, Dy 4n KCN Trang Dué 3 tai thanh phé Hai Phong c6 quy md 652,73 ha
duoc phé duyét chi truong dau tu Dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang
theo Quyét dinh s6 86/QD-TTg;

v' Ngay 15/01/2025, Dy 4n KPT va Dich vu Trang Cét tai thanh phd Hai Phong c6 quy mo
584,91 ha duoc chap thuan chi truong dau tu Dy an dau tu xay dung theo Quyét dinh sb
116/QD-TTg;

v" Ngay 22/01/2025, Du an KCN Kim Thanh 2 (giai doan 1) tai tinh Hai Duong c6 quy mo
234,63 ha dugc phé duyét cha truong dau tu Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu
ha tang theo Quyét dinh s6 211/QD-TTg.

Pay 1a nhitng Quyét dinh quan trong déi véi Tong Cong ty. Cac du 4n nay sé& duoc diy
nhanh tién d6 dau tu co so ha ting ngay tir dau nim 2025 va du kién s& dem lai két qua kinh
doanh dot bién cho Tong Cong ty ngay tir 2025 va nhitg nam tiép theo.

Vi vay, HDQT tiép tuc kinh trinh PHDCPD ké hoach kinh doanh nam 2025 nhu sau:
v’ Tong doanh thu hop nhat nam 2025 du kién: 10.000 ty dong

v T6ng lgi nhuan hop nhit sau thué nam 2025 dy kién: 3.200 ty dong



II. THONG QUA VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

HPQT kinh trinh PHDPCP théng qua viéc niém yét cc trai phiéu can phai niém yét theo
quy dinh caa phép luat do Téng Cong ty phat hanh dang dwgc luu hanh va phat hanh méi trong
nam 2025 cho dén thoi diém cua ky hop PHDPCP gan nhat nim 2026 (bao gom ca cac trai phiéu
do HDQT thong qua phuong an phat hanh); va uy quyén cho HPQT thuyc hién cac tha tuc can
thiét dé niém yét cac trai phiéu trén S¢ Giao dich Chimg khoan theo quy dinh ciia phap luat.

I1l. THONG QUA PHUONG AN LUA CHON PON VI KIEM TOAN NAM 2025

Theo dé xuat va kién nghi caa Ban Kiém soat, dé dam bao thuan lgi cho cong tac diéu hanh,
tién d6 va chat lugng bao cdo kiém toan nim 2025, HPQT kinh trinh DPHPCP thdng qua danh

sach cac don vi kiém toan sau day:
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Cong ty TNHH Ernst& Young Viét Nam (E&Y)

Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)

Cong ty TNHH PWC Viét Nam (PWC)

Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)

Cong ty TNHH Kiém toan va tu van UHY

Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia quéc té

Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC

HPQT kinh trinh PHPCP uy quyén cho HPQT lua chon trong sé céc cong ty kiém toan
néu trén dé thuc hién viéc kiém toan va soat xét cac bao céo tai chinh nhu sau:

v Kiém toan béo céo tai chinh nam 2025 va soat xét cac bao céo tai chinh ban nién nim
2025;
v’ Soét xét cac bao céo tai chinh tai mot thoi diém bat ky theo nhu cau cia Tong Cong ty.

IV. BAO CAO VE VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2024

HDPQT xin bao cdo DPHPCD vé dot phat hanh trai phiéu riéng 1é caa Tong Cong ty trong
niam 2024 véi cac thong tin cu thé nhu sau:

1. Tén trai phiéu: Trai Phiéu Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic — CTCP
(KBCH2426001).

2. Loai trai phiéu: Tréi phiéu doanh nghiép;

3. Ma4 trai phiéu: KBC12401.

4. Meénh gia trai phiéu: 1.000.000.000 dong/Trai Phiéu.



5. Tong gié tri Trai phiéu phat hanh: 1.000.000.000.000 dong (Bang chir: Mot nghin ty dong
chan).

6. Khéi luong trai phiéu: 1.000 (mot nghin) Trai Phiéu.

7. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khdng chuyén doi, khéng kém chang quyén, c6 tai san bao
dam va khdng phai la ng tht cp caa T6 Chuc Phat Hanh.

8. Lai suat trai phiéu: 10,5%/nam, cd dinh trong toan bo thoi han Tréi Phiéu.

9. Ky han trai phiéu: 02 nam.

10. Ngay phéat hanh: 28/08/2024.

11. Ngay dao han: 28/08/2026.

12. Muyc dich phéat hanh: Co cau lai cac khoan no ciia T6 Chac Phéat Hanh. Cu thé, sé tién thu
duoc tir dot phat hanh 1a 1.000.000.000.000 d¢ong (Bing chir: Mot nghin ty dong), s& duoc
ding toan bo dé thanh toan cho viéc tra ng truéc han khoan ng cia T Chic Phat Hanh
véi Cong ty Co phan Khu cdng nghiép Sai Gon — Bac Giang va Cong ty Co phan Tap doan
Pau tu va Phat trién Hung Yén.

13. Toan vin phuong an phat hanh chi tiét da dugc HPQT phé duyét theo Nghi quyét HDQT
s6 2308.2/2024/KBC/NQ-HPQT ngay 23/08/2024 va cong bd thong tin trén cac phuong
tién CBTT dai ching theo quy dinh.

14. Két qua dot phat hanh: DA phat hanh thanh cong 100% tong khbi lugng trai phiéu.

15. Tréi phiéu da dugc dang ky luu ky tai Tong cong ty Luu ky va Bu trir chung khoan Viét
Nam va dang ky giao dich tai S Giao dich Ching khoan Ha Noi.

16. Tinh hinh sir dung vén thu duogc tir dot phéat hanh tai ngay 31/12/2024: Toan bo s6 tién
1.000 ty d6ng da dugc HPQT thong qua Nghi quyét s6 2908/2024/KBC/NQ-HPQT ngay
29/08/2024 vé viéc chi tiét sir dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu
KBCH2426001, sb tién da duoc sir dung diing muc dich phat hanh. Cu thé nhu sau:

STT Ndi dung Tra géc vay (VND) | Tra ldivay (VND) | Tong cong (VND)

Tra goc, l&i vay Cong
ty Co6 phan Khu cong

1 A an: ¢
nghié¢p Sai Gon- Bac
Giang 272.500.000.000 118.635.068.502 391.135.068.502
Tra goc, lai vay Cong
5 ty C6 phan Tap doan
Pau tu va Phat trién
Hung Yén 550.000.000.000 58.864.931.498 608.864.931.498
Téng céng 822.500.000.000 177.500.000.000 1.000.000.000.000

17.Cong b thong tin: Cong ty dd & cam két thuc hién cac nghia vu cong bd thong tin day du
theo quy dinh cta phap luat.



V. BAO CAO VE VIEC TRIEN KHAI PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG
LE PA PUQC PHPCP THUONG NIEN NAM 2024 PHE DUYET TAl NGHI
QUYET SO 19062/2024/KBC/NQ-PHPCP NGAY 19/06/2024

Cin ctr vao Nghi quyét DPHPCP thuong nién sb: 19062/2024/KBC/NQ-DPHPCP ngay
19/06/2024, ngay 15/11/2024 HPQT di ban hanh cac Nghi quyét HPQT sé:
1511/2024/KBC/NQ-HPQT thong qua viéc trién khai phwong an chao ban c6 phiéu riéng 1¢, danh
sach dbi tuong dugc chao ban va cam két khong vi pham quy dinh vé viéc so hitu chéo cua Luat
Doanh nghiép; Nghi quyét HPQT sb: 1511.1/2024/KBC/NQ-HPQT théng qua phuong an dam
bao viéc phat hanh c6 phiéu dap tng ty 1é s& hitu nudc ngoai; Nghi quyét HPQT s
1511.2/2024/KBC/NQ-HPQT thong qua hd so dang ky chao ban c¢d phiéu riéng 1é. Tiép d6, ngay
20/01/2025 HPQT d3 ban hanh Nghi quyét HDQT sb 2001/2025/KBC/NQ-HDQT dé thay thé
cho Nghi quyét HDQT 1511.2/2024/KBC/NQ-HPQT.

Toan bo hd so chao ban co phiéu riéng 1é Téng Cong ty da nop 1én Uy ban Chitng khoén
Nha nudc ngay 15/11/2024 va cap nhat bo sung tai ting thoi diém. Hién nay, UBCK dang trong
quéa trinh xem xét hd so phat hanh co phiéu riéng lé cia KBC. Vi viay, HPQT xin bio cdo
PHDPCP, dong thoi tiép tuc thuc hién phwong an phat hanh cé phiéu riéng Ié néu trén cho
dén khi hoan thanh.

Tran trong cam on !
TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhan: q CH["'J TICH
-Cac co6 dong;
-TV Hoi ddng quan tri;
-TV Ban Kiém soét; D3 ky)
-UBCKNN, S¢ Giao dich;
-Luu VP.
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